UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LANG SON Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 28/2026/QD-UBND Lang Son, ngay 20 thdang 6 nam 2026
QUYET PINH

Quy dinh vé phin cp trong linh vure dat dai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
14 va quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chinh quy dinh tai khoén 1 Diéu 15
Nghi dinh so 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 ctia Chinh phu

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong so 72/2025/0H15;

Can cir Ludt Pat dai s6 3 1/2024/QH15 duwoc suwa doi, bé sung boi Luat sO
43/2024/QH15;

Can cuw Nghi quyet 6 1 90/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua

Quoc hoi quy dinh vé xir I mot so van dé lién quan dén sdp xép té chire bé may
nha nuoc;

Can cir Nghi quyét SO 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua
Quéc héi quy dinh mét sé chinh sach thdo gé khé khan, viedng mdc trong té
chire thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé boi thuong, ho tro, tdi dinh cu khi Nha nuoc thu hoi dat;

Can cir Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua

Chinh phu quy dinh vé dzeu tra co ban dat dai, dang ky, cap Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gdn lién voi dat;

Can cw Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pdt dai;

Can cwr Nghi d_l‘l’lh‘SO 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé tién sw dung dat, tién thué dat,

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phirong 02
cdp, phan quyén, phén cdp trong linh vuec dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia
Chinh phu sira doi, bo sung mot s diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 ndm 2025 ciia
Chinh phi sita doi, bé sung mot sé6 diéu cia Nghi dinh s6 103/2024/NP-
CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién
thué dat va Nghi dinh so 104/2024/ND-CP ngay 31 thdng 7 ndm 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé Quy phat trién ddt;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31 thing 01 nam 2026 cia
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Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu cia Nghi quyét sé
254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot so co cheé, chinh sach thao go kho
khan, vuong mac trong to chuc thi hanh Ludt Dat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Néng nghiép va Méi truong tai To trinh sé
305/TTr-SNNMT ngay 31 thang 5 nam 2026, Bdo cdo sé 661/BC-SNNMT ngay
12/6/2026 va cia Gidm déc Sé Tw phdp tai Bdo cdo s6 369/BC-STP ngay
18/6/2026,

Uy ban nhén ddn tinh ban hanh Quyét dinh quy dinh vé phdan cdp trong
linh vuc ddat dai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 va quy dinh trinh tu, thu tuc
hanh chinh quy dinh tai khodn 1 Piéu 15 Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 31
thang 01 nam 2026 cua Chinh phu.

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh viéc phan cip cho co quan, nguoi c6 thim quyén
thuc hién di v6i cac nhiém vu dugc phan cap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 14
va quy dinh vé thu tuc hanh chinh trong linh vyc dat dai quy dinh tai khoan 1
Piéu 15 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cta Chinh
phu (sau ddy goi tat 1a Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP).

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Uy ban nhan dan tinh, Uy ban nhan dan cac xa, phuong; cac sd, ban,
nganh;

2. Ngudi sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 4 Luat Dat dai.

3. Cac co quan, don vi, t0 chirc, ca nhan khéc c6 lién quan dén viéc quan
1y, st dung dat dai.

Pi¢u 3. Phan cap thim quyén

1. Tham quyén cua Uy ban nhan dan tinh phan cap cho Uy ban nhan dan
cac xa, phuong thuc hién:

a) Thu hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh theo quy dinh tai Diéu 78
Luat bat dai.

b) Thu hoi dat Qé phat trién kir}h té - x4 hoi vi loi ich‘quéc gia, cong géng
theo quy dinh tai Diéu 79 Luat Dat dai va khoan 2 Diéu 3 Nghi quyét so
254/2025/QH15 ctua Quoc hoi.

) Thu hoéi dat ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu do vi pham phép
luat v€ dat dai theo quy dinh tai Diéu 81 Luat Dat dai.

d) Thu hoi dat do cham dut viéc str dung dat theo phap luat, tu nguyén tra
lai dét, c6 nguy co de doa tinh con nguoi, khong con kha nang tiép tuc sur dung
theo quy dinh tai Piéu 82 Luat Dat dai d6i v6i ho gia dinh, c4 nhan, cong dong
dan cu.

~ d) Phé duyét phuong 4n Boi thudng, hd trg, téi dinh cu theo Dicu 87 Luat
bat dai.



2. Thim quyén Uy ban nhan dén tinh phan cap cho Chu tich Uy ban nhan
dan cac xa, phuong thyc hién:

~a) Giao d4t khong thu tién str dung dé}t theo quy dinh tai Diéu 118 Luét
bat dai thudc dia ban 01 don vi hanh chinh cap xa.

b) Giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich str dung dét dbi voi ca nhan,
cong dong dan cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 123 Luat Dat dai.

C) Chép thuén hodc khong chép thuan cho t6 chirc kinh té viéc thoa thuan
nhén quyén su dung dat dé thyuc hién du an theo Diéu 127 Luat DAt dai dbi véi
truong hop giao dat khong thu tién sir dung dat theo Diéu 118 Luat it dai.

d) Chép thuan hodc khong chip thuan phuong 4n sur dung dat két hop da
muc dich d6i véi d6i tuong la cd nhan quy dinh tai Diéu 99 Nghi dinh )
102/2024/ND-CP duogc sira doi, bo sung tai Nghi dinh sd 151/2025/ND-CP,
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua Chinh phu.

e) Chép thuan phuong an su dung d4t nong nghiép theo quy dinh tai
khoan 6 Diéu 45 Luat Dat dai.
&) Phé duyét phuong an st dung d4t trong laa theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 45 Luat bat dai.
h) Phé duyét phuong an gop quyen sir dung dat, diéu chinh lai dat dai de
thue hién dy an chinh trang, phat trién khu dan cu nong thon; mo rong, nang cap

duong giao thong noéng thon theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 219 Luat
Dit dai.

3. Co quan, nguoi c¢6 thim quyén quyét dinh tai Picu nay 1a co quan,
nguoi ¢6 tham quyén: thu hoi, diéu chinh, dinh chinh, dbi véi trudng hop nguoi
str dung dat da co quyét dinh trudce ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh va
cac truong hop theo quy dinh cua Quyet dinh nay; thuc hién cdac trinh tu, thu tuc
dé thyc hién tham quyén quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 4. Trinh ty, thi tuc trong linh vie dit dai

1. Quy dinh Trinh ty, tha tuc trong linh vuc dat dai (chi tiét tai Phu luc I).
2. Cac mau biéu thyuc hién tht tuc hanh chinh (chi tiét tai Phu luc IT).
Piéu 5. Quy dinh chuyén tiép

1. B6i véi cac cong viée, nhiém vu t1ep nhén trudc ngay Quyet dinh nay
c6 hiéu lyc thi hanh thi co quan, nguoi c6 thim quyén dang giai quyét tiép tuc
thuc hién.

2. Péi cac cong viée, nhiém vu tiép nhan sau ngay Quyét dinh nay co6 hiéu
luc thi hanh thi thuc hién theo tham quyén quy dinh tai Quyét dinh nay.

Piéu 6. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2026.



2. Quyét dinh nay duoc thuc hién dén truée ngay 01 thang 3 nam 2027.
Trudng hop cac van ban quy pham phép luét co lién quan di dugc stra d6i, bo
sung, ban hanh méi dé phu hop véi viée to chtrc chinh quyén 02 cap thi thuc
hién theo cac van ban quy pham phap luat méi dugce ban hanh.

Piéu 7. T6 chirc thye hién

1. Giao S& Nong nghiép va Moi truong tham muu ban hanh danh muc thu
tuc hanh chinh trong linh vuc DAt dai va quy trinh noi bo giai quyét thu tuc hanh
chinh thudc pham vi, chlic ndng quan 1y cua S& Nong nghiép va Moi truong tinh
Lang Son; Phéi hop véi cac co quan, td chuc huéng dan, kiém tra viéc thyc hién
thu tuc hanh chinh vé dit dai, bao dam théng nhat, thong subt gifra thu tuc hanh
chinh vé dat dai v6i cc thi tuc hanh chinh khéc c6 lién quan.

2. S& Nong nghiép va Moi truong cé trach nhiém phdi hop véi Vian phong
ny ban nhan dan tinh thuc hién dang cong khai cac trinh tu, thi tuc hanh chinh
vé dat dai ban hanh kém theo Quyét dinh nay trén Cong thong tin dién tir ciia Uy
ban nhan dan tinh; dong thoi gii B6 Nong nghiép va Mai truong dé ding cong
khai trén Cong thong tin dién tir cia Bo.

3. Trong qua trinh thuc hién, néu ¢ phat sinh vudéng mac cic sd, ban,
nganh, Uy ban nhan dan x4, phuong, to chuc, ca nhan co lién quan phan anh kip
thoi vé So Nong nghiép va Mot truong dé tong hop, trinh Uy ban nhan dan tinh
xem xét stra d6i, bo sung cho phu hop.

4. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Thil truéng céac 80, ban,
nganh; Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong; géc co quan, don vi, to chirc,
ca nhan c¢o lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Canh Toan



Phu luc I
TRINH TU, THU TUC TRONG LINH VUC PAT PAI
(Kém theo Quyét dinh gé 28/2026/QD-UBND ngay 20 thang 6 nam 2026 cua
Uy ban nhdn ddn tinh Lang Son)

Phan I
TRINH TU, THU TUC THU HOI, BOI THUONG,
HO TRQ TAI PINH CU

I. Trinh ty thu hoi dit do vi pham phap luit vé dit dai quy dinh tai
Di¢u 81 Lujt Dat dai

1. Co quan, ngudi c¢6 tham quyen xu phat vi pham hanh chinh kién nghi
hodc co quan thanh tra, kiém tra c6 tham quyén gui két luan thanh tra, kiém tra
dén Uy ban nhdn dan cp tinh/x4 noi c6 dat b thu hoi.

2. Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan duoc kién nghi hoic
ket ludn cua co quan, nguoi co tham quyén, co' quan ¢ chirc nang quan ly dat dai
cap tinh/xa 1ap ho so thu hoi dat trinh Uy ban nhan dan cing cap.

3. Trong thoi han 05 ngay ké tir ngdy nhan duoc ho so hop 1¢, Uy ban nhan
dan cép tinh/xi c6 trach nhiém thong bao thu hdi dat cho ngudi ¢ dat thu hoi,
chu so hitu tai san gan lién véi dat, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan (néu
co).

4. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay két thic thoi han thong béo thu hdi
dat, Uy ban nhan déan cap tinh/x3 co trach nhiém ban hanh quyét dinh thu hoi dét
va chi dao viéc t chirc thue hién quyét dinh thu hdi dat.

Truong hop nguoi st dung dat khong chip hanh thi bi cudng ché thi
hanh quyét dinh thu hoi dat.

II. Trinh tu thu hoi dat do cham dirt viéc sir dung dat theo phap luat,
tw nguyén tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh mang con nguoi, khong con
kha niing tiép tuc sir dung quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 Diéu 82 Luat Pat dai

1. Co quan, ngudi c6 thAm quyén giri mot trong cac van ban, gidy to sau
dén Uy ban nhan dan cép tinh/xa:

a) Van ban cua co quan co tham quyén giai quyet da co hi¢u lyc phap luat
dbi véi truong hop t6 chirc duge Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat
bi giai thé, pha san hodc bi chim dt hoat dong theo quy dinh cta phap luat;

b) Gidy chung tir hodc quyét dinh tuyén bé mot nguoi la da chét theo quy
dinh cua phap luat dbi véi trudng hop ca nhan sir dung dat chét ma khong co
nguoi nhan thira ké sau khi di thuc hién nghia vu v€ tai san theo quy dinh ctua
phap luat vé dan su;

C) Quyet dinh giao dat, quyet dinh cho thué dit, Glay chirng nhéan quyen
str dung dat, Glay ching nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dat &, Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat, Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién voi dat



d6i voi truong hop dat duoc Nha nude giao, cho thué c6 thoi han nhung khéng
dugc gia han st dung dat;

d) Vin ban cham dat dy an dau tu ddi voi truong hop thu hodi dét trong
truong hop chidm dat du an dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu;

d) Vian ban thu hoi rimg ddi véi trudng hop thu hdi dét trong trudng hop
d3 bi thu hoi ring theo quy dinh ctia phap luat vé 1am nghiép;

e) Vin ban tra lai dat ciia nguoi st dung dat d6i véi truong hop nguoi st
dung dat giam hodc khong con nhu cAu st dung dat va c6 don tu nguyén tra lai dat;

g) Vin ban cta co quan c6 thAm quyén xac dinh muc d6 6 nhim méi
trudng, sat 10, sut Iin, bi d&nh hudng boi hién tugng thién tai khac ddi véi cac
truong hop thu héi dat do ¢o nguy co de doa tinh mang con ngudi hoic khong
con kha ning tiép tuc st dung.

2. Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so, Uy ban nhan dan
cap tinh/xa co trach nhiém thong bao thu hoi dat cho ngudi co dat thu hoi, cha s
hiru tai san gan lién v4i dat, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan (néu co).

3. Trong thot han 10 ngay ké tir ngay két thiic thoi han thong bao thu hoi
dat, Uy ban nhan dan cap tinh/xi c6 trach nhiém ban hanh quyét dinh thu hoi dat
va chi dao viéc t6 chuc thuc hién quyet dinh thu hoi dat.

Trudng hop ngudi st dung dat khong chap hanh thi bi cudng ché thi hanh
quyét dinh thu hoi dat.

II1. Trinh tu thu hoi dit ddi véi cac trwong hop quy dinh tai khoan 1
Diéu 48 Luat Dat dai

1. Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngdy co quan c6 chirc nang
quan 1y dat dai cAp xa phat hién nguoi str dung dat 1a ngudi dan toc thiéu sd thude
truong hop chét ma khong c6 nguoi thira ké thudc hang thira ké 1a d6i twong quy
dinh tai khoan 2 Diéu 16 Luat Pat dai hodc truong hop ngudi sit dung dat
chuyén khoi dia ban cap tinh noi c6 dat dén noi khac sinh séng hogc khong con
nhu cau str dung ma khong téng cho, chuyén nhuong quyén sir dung dét cho
nguoi thudc hang thira ké 1a d6i tuong quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Luat Pat
dai, co quan c6 chuc niang quan 1y dat dai cap xa 1ap ho so thu hoi dat trinh Uy
ban nhéan dan cung cép.

2. Trong thoi han khong qua 03 ngay, Uy ban nhan din cdp xi ban hanh
quyét dinh thu hoi dat.

IV. Trinh tw, thi tuc boi thwong, hd tro, tii dinh cuw, thu hdi dat vi muc
dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa héi vi loi ich qudc gia,
cong cong

1. Xay dung ké hoach thu hoi dat:

Uy ban nhan dén cip x3 noi c6 dat thu hoi chi tri x4y dung va ban hanh
ké hoach thu hdi dét trén co s& cac can ¢t va diéu kién thu hdi dat quy dinh tai
Piéu 80 Luat Pat dai, Nghi quyét 66.3/2025/NQ-CP ngay 15/9/2025 va Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi.

Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cdp xa tham muu cho Uy ban nhan
dan cip xa trong viéc xay dung ké hoach thu hoi dat.



Pon vi, to chirc thuc hién nhiém vy bdi thudng, hd trg va tai dinh cu phdi
hop véi Uy ban nhan dan cép x3 va cac co quan co lién quan trong viéc ra soat
hd so dia chinh, hién trang sir dung dat, dy kién pham vi thu héi dat, ké hoach
diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém, du kién phuong an boi thuong, hd trg va
tai dinh cu dé tong hop vao ké hoach thu hoi dat.

K¢é hoach thu hdi dat do Uy ban nhan déan cdp x4 ban hanh 13 cin ctr dé t6
churc thuc hién cac budc tiép theo cua trinh tu, tha tuc thu hdi dat, bdi thuong,
hd tro va tai dinh cu theo quy dinh.

Dbi v6i du an c¢6 pham vi thu hoi dét lién quan dén tir hai don vi hanh
chinh cép xa tro 1én, viéc xay dung va ban hanh K& hoach thu hoi dat duoc thuc
hién theo ting don vi hanh chinh cép x4; don vi, to chire thyc hién nhiém vu boi
thuong, hd tro va tai dinh cu c6 trach nhiém phdi hop, tong hop dé bao dam
théng nhat trong t6 chuc thyc hién.

2. T6 chuc hop véi nguoi co dat trong khu vuc thu hoi:

Uy ban nhan déan cdp xi noi co dat thu hoi chu tri phdi hop v6i Uy ban
Mit tran T6 qudc Viét Nam cung cip, don vi, t6 chic thue hién nhiém vy bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu va cac co quan co lién quan, to chirc hop voi ngudi co
dat trong khu vuc thu hoi dé pho bién, tiép nhan y kién vé cac ndi dung lién
quan dén viéc thu hoi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cta du an.

3. Thong bao thu hoi dat va gai Thong bao thu hdi dat:

a) Uy ban nhan dan cap xa ban hanh thong bao thu hoi dat;

b) Uy ban nhan déan cdp x3 noi c6 dat thu hoéi giri thong bao thu hoi dat
dén timg ngudi c6 dat thu hdi, chu s hitu tai san gan lién voi dat, ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan (néu co), déng thoi niém yét thong bao thu hoi
dat va danh sach ngudi c6 dat thu hoi trén dia ban quan 1y.

Truong hop khong lién lac duoc, khong gui duge thong bao thu h01 dat
cho nguoi ¢ dat thu hodi, chu s hitu tai san gan lién voi dat, ngudi cé quyén loi
va nghia vy lién quan (néu co) thi thong bao trén mot trong cac bao hang ngay
cua trung wong va cap tinh trong 03 so lién tiép va phat song trén dai phat thanh
hodc truyén hinh ctia trung uong va cap tinh 03 1an trong 03 ngay lién tiép; niém
yét tai tru so Uy ban nhan dan cap x3, dia diém sinh hoat chung cua khu déan cu
noi c6 dat thu hoi, dang tai 1én cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cap
x4 trong sudt thoi gian bdi thudng, hd tro, tai dinh cu ma khong phai giri thong
bao thu hdi dat lai.

4. Piéu tra, khao sat, do dac, kiém dém:

a) Pon vi, t6 chirc thyc hién nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu chu
tri, phdi hop v6i Uy ban nhan dan cép xa noi c¢6 dat thu hoi, cac co quan c6 lién
quan va ngudi cé dat thu hdi thuc hién viéc diéu tra, khao sat, ghi nhan hi¢n
trang, do dac, kiém dém, thong ke, , phan loai dién tich dat thu hoi va tai san gan
lién véi dat thu hdi; xac dinh ngudn gde dat thu hoi va tai san gin lién véi dat
thu hoi; ddi voi viée xac dinh ngudn gdc dat thu hoi va tai san gan lién véi dat
thu hoi thi Uy ban nhan dan cip x4 cha tri, phéi hop véi don vi, t6 chuc thuc
hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu thuc hién.



b) Pon vi, t0 chirc thyc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cur chi tr,
ph01 hop véi Uy ban nhan dén cap x4 noi c6 dat thu hoi diéu tra, xac dinh, thong keé
day du cac thiét hai thyc té vé quyén str dung dt va tai san gan lién voi dat thu hoi;
xac dinh nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan; thu nhap tir viéc sir dung dat, tai
san gan lién v6i dat thu hdi, nguyén vong tai dinh cu, chuyén dbi nghé;

¢) Trudng hop ngudi co dat thu hoi, chl s¢ hitu tai san khong phdi hop
trong viéc diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém thi thuc hién nhu sau:

- Uy ban nhén dan cdp x4 chu tri, phdi hop v6i Uy ban Mt tran T6 qudc
Viét Nam cép x4 noi co dat thu hoi va don vi, to chirc thuc hién nhiém vy boi
thuong, ho tro, tai dinh cu van dong, thuyét phuc dé tao su déng thuan trong thuc
hién diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém. Viéc td chirc van dong, thuyét phuc
dugc tién hanh trong thoi gian 15 ngay va phai dugc thé hién bang van ban.

- Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thuc van dong, thuyet phyc ma
nguoi co dat thu h01 van khong phoi hop diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém thi
Uy ban nhéan dan cap xa ban hanh quyét dinh kiém dém bét budc. Nguoi co dat
thu hoi ¢ trach nhiém thuc hién quyét dinh kiém dém bat budc.

- Uy ban nhén dan cdp xd ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét
dinh kiém dém bat budc ddi véi trudng hop nguoi co dat thu hoi, cha s hiru tai
san khong chap hanh quyét dinh kiém dém bat budc va to chire thuc hién cudng
ché theo quy dinh.

5. Lap phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

Pon vi, t6 chirc thyc hién nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu cb
trach nhiém 1ap phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu.

6. Niém yét cong khai phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu:

Pon vi, t6 chie thyc hién nhiém vy boi thudng, hé tro, tai dinh cu phoi
hop vé6i Uy ban nhan din cdp x3 noi ¢ dat thu hdi niém yét cong khai phu’omg
an bodi thuong, hd tro, tai dinh cu tai tru s Uy ban nhan dan cép x4, dia diém
sinh hoat chung cua khu dan cu noi co dat thu hoi, ding tai trén Cong thong tin
dién tir cua Uy ban nhan dan cdp xi 1a 10 ngay. Déi véi viee dang tai trén Cong
thong tin dién tir ctia xa thi Uy ban nhan dén cap x4 giao phong chuyén mén truc
thudc Uy ban nhan dan cép xa thuc hién.

7. Lay y kién vé phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

a) Ngay sau khi hét thoi han niém yét cong khai, to chuc lay y kién Ve
phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo hinh thire t6 chirc hop truc tlep
v6i ngudi dan trong khu vuc co dat thu héi. Truong hop ngudi co dat thu hoi,
chu s¢ hitu tai san khong tham gia hop truc tiép c6 1y do chinh dang thi gui y
kién bang vian ban.

b) Viéc t6 chuc 1y y kién phai duoc 1ap thanh bién ban, ghi rd sb luong y
kién ddng v, sb lugng ¥ kién khong dong ¥, s6 lwong v kién khac ddi véi phuong
an boi thuong, hd trg, tai dinh cu; tiép thu, giai trinh y kién gop y; c6 xac nhan
cua dai dién Uy ban nhan dan cép x4, dai dién nhitng ngudi co dét thu hoi.

¢) Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay t6 chuc 14y ¥ kién, don vi, t chirc
thue hién nhiém vu boi thudng, hd trg, tai dinh cu c¢6 trach nhiém phdi hop voi



Uy ban nhan dan cip x4 noi co dat thu hoi t6 chuc dbi thoai trong trudng hop
con ¢o y kién khong dong y veé phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; don
vi, to chirc thue hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu tiép thu, giai trinh
¥ kién gop y vé du thao phuong an bodi thuong, hd tro tai dinh cu; hoan chinh
phuong 4n giri hd so dén co quan c6 chiic nang quan 1y dat dai cap xa thim dinh
va trinh Uy ban nh4n dan cép xi phé duyét.

Thoi han t6 chirc d6i thoai trong truong hop con ¢6 ¥ kién khong ddng y
vé phuong an bdi _thuong, hd tro, tai dinh cu 1a khéng qua 30 ngay ké tir ngay to
chtrc 1dy ¥ kién vé phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

8. Tham dinh phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

a) Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan du hd so ctia don
vi, to chtrc thuc hién nhiém vy b01 thuong, hd tro, tai dinh cu gui dén, co quan
c6 chirc ning quan 1y dat dai cip xa cha tri, phdi hop voi cac co quan cé lién
quan tham dinh phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu trude khi trinh Uy ban
nhan dan cap xa phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu;

b) Viéc thAm dinh phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thuc hién nhu sau:

- Pon vi, t6 chic thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu giri
ho so tham dinh dén co quan ¢ chiic ning quan 1y dat dai cap xA.

- Noi dung tham dinh bao gdm: viéc tudn thu quy dinh phap luat vé boi
thuong, hd tro, tai dinh cu; trinh ty, thi tuc boi thudng, hd tro, tai dinh cu va cac
ndi dung khac c6 lién quan dén phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

9. Quyét dinh phé duyét phuwong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu:

Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cip x4 trinh Uy ban nhan dan cap
xa quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

10. Pho bién, niém yét cong khai quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu:

Pon vi, t6 chirc thyuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu phéi
hop véi Uy ban nhan dan cdp xa phd bién, niém yét cong khai quyét dinh phé
duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu tai try s& Uy ban nhan dan cép
x4 va dja diém sinh hoat chung ctia khu dan cu noi c6 dat thu hoi.

11. Giri phwong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

Pon vi, t6 chirc thyc hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu giri
phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu da dugc phé duyét den ting nguoi co
dat thu hoi, chil s& hiru tai san gan lién v6i dat, ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan trong do ghl 1& vé mirc bdi thuong, hd tro, bo tri nha hodc dat tai dinh
cu (néu c0), thoi gian, dia diém chi tra tién boi thuong, hd tro; thoi gian bd tri
nha hoic dat tai dinh cu (néu co) va thoi gian ban giao dat di thu hoi cho don vi,
t6 chitrc thuc hién nhiém vy boi thudng, hd tro, tai dinh cu.

12. Thuc hién boi thuong, hd tro, bd tri tai dinh cu:

Pon vi, t6 chtrc thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, tai dinh cu thuc
hién viéc bdi thudng, hd trg, bd tri tai dinh cu theo phwong an bodi thuong, hd
trg, tai dinh cu da dugc phé duyét.

13. Uy ban nhan dan c4p xa ban hanh quyét dinh thu hoi dét theo quy dinh



va gui Quyét dinh thu hoi dat den timg nguoi ¢ dat thu hdi, chi s¢ hiru tai san
gan lién v4i dat, nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan (néu co)

14. Truong hop ngudi cd dat thu hdi, chu so hitu tai san gan lién v6i dat
khong ddng ¥ hodc khong phdi hop thuc hién phwong 4n bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu da phé duyét thi thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cap x4 chu tri, phdi hop voi Uy ban Mit tran T quoc
Viét Nam cap xd noi ¢ dat thu hdi va don vi, to chirc thuc hién nhiém vu boi
thuong, hd trg, tai dinh cu van dong, thuyet phuc dé tao su dong thuan trong
thuc hién phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu. Viéc td chirc van dong,
thuyét phuc dugc tién hanh trong thoi gian 10 ngay va phai duoc thé hién bang
van ban;

b) Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thuc van dong, thuyét phuc ma
nguoi co dat thu hdi van khong dong ¥y hodc khong phéi hop thuc hién thi Uy
ban nhan dan cap xa ban hanh quyét dinh thu hoi dat.

15. Truong hop nguoi co dat thu hdi, chil s hitu tai san gan lién vOi dat,
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong ban giao dat cho don vi, to chirc
thuc hién nhiém vu bdi thuong, h tro, tai dinh cu thi thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cap xa chu tri, phdi hop voi Uy ban Mit tran T6 quc
Viét Nam cap xa noi c6 dat thu hoi va don vi, t6 chic thuc hién nhiém vu boi
thuong, hd trg, tai dinh cu van dong, thuyet phuc dé nguoi ¢ dat thu hdi, chi so
hitu tai san gin hen v6i dat, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ban giao
dét cho don vi, to chic thyc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu. Viéc
t6 chirc van dong, thuyét phuc dugc tién hanh trong thoi gian 10 ngay va phai
duoc thé hién b'fmg van ban;

b) Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thiic van dong, thuyét phuc ma
nguoi co dat thu hoi van khong chap hanh viéc ban giao dat cho don vi, t6 chirc
thue hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu thi Uy ban nhan dan cap xa
ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi dét va to chic thuc hién viéc cudng ché
theo quy dinh tai Piéu 89 ctia Luat D4t dai.

16. Quan 1y dat da dugc thu hoi

Tb chirc phat trién quy dat, Chi nhanh T6 chic phat trién quy dat khu vuc,
Uy ban nhan dan cip xi c6 trach nhiém quan Iy dat di dugc thu hoi trong khi
chua giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 86 cua Luat Dat dai.



Phén II
TRINH TU, THU TUC GIAO PAT; CHO THUE PAT;
CHO PHEP CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT;

GIAO DAT VA GIAO RUNG; CHO THUE PAT VA CHO THUE RUNG;
CHUYEN HINH THUC GIAO PAT, CHO THUE DAT;

DIEU CHINH QUYET PINH GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHO PHEP
CHUYEN MUC PIiCH SU DUNG PAT

I. Trinh tw, thu tuc giao di’lt cho thué dat ddi voi trueong hop giao dat,
cho thué dat khong diu gia quyen Sur dung dat, khong diu thiu lwra chon
nha diu tw thue hién du an c6 sir dung dat va trweomg hop giao dat, cho thué
dat thong qua diu thau Iwa chgn nha dau tw thwe hién du an cé sir dung
dit; giao dat va giao rirng; cho thué dat va cho thué rimg

1. Thanh phan hd so

H6 so gom: don theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay; ban
trich luc ban d6 dja chinh hodc trich do ban d6 dia chinh va mot trong cac loai
gidy to sau day:

a) Vin ban phé duyét dy an dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau
tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu,
vin ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu, phap luit vé dau tu cong, phap luat vé dau tu theo phuong thire dbi tac
cong tu hodc cac van ban, gidy to co gia tri phap 1y twong duong theo quy dinh
cua phap luat;

Truong hop trong cac van ban quy dinh tai diém nay khong thé hién ning
luc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dét theo tién do ctia du an dau tu thi phai
c6 cac tai li¢u chimg minh nang lyc tai chinh.

b) Ban sao van ban cua don vi dugc giao t6 chirc thyc hién viéc dau gia
quyen st dung dat vé két qua du gia quyen str dung dat khong thanh quy dinh
tai diém b khoan 6 Diéu 125 ciia Luat Dét dai;

¢) Ban sao cac vin ban theo quy dinh ctia phap luat di véi truong hop
quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 133 cta Luat Dat dai ma phai thu hoi dat dé
giao dét, cho thué dat cho to chtrc, c4 nhan sau chia tach, sép nhap, chuyén doi
mo hinh t6 chc;

d) Ban sao Phuong an st dung dat di dugc co quan, to chirc c¢6 tham
quyén phé duyét d6i vai to chuc kinh té, don vi sy nghiép cong lap da duoc Nha
nudc giao dat, cho thué dat trudc ngay Luat Dét dai c6 hiéu luc thi hanh dbi voi
truong hop quy dinh tai Diéu 180 cua Luat Pat dai (néu co);

d) Ban sao Phuong an st dung dat cua cong ty nong, lam nghiép tai dia
phuong di dugc co quan, t6 chirc c6 thAm quyén phé duyét ddi véi trudng hop
quy dinh tai Diéu 181 cua Luét Dat dai (neu co);

e) Ban sao Phuong 4n st dung dat di duoc co quan, to chirc c6 thim
quyén phé duyét d6i voi dién tich dat thu hoi ciia cong ty néng, 1am nghiép quan
1y, st dung dé giao dat, cho thué dat quy dinh tai céc diém ¢, d va d khoan 2



Piéu 181 cua Luat Pat dai (néu co);

g) Déi véi trudong hop giao rimg, cho thué rimg thi phai c6 thém cac tai
li¢u sau:

g1) Béo céo diéu tra, danh gia hién trang rung va ban dd hién trang ru:ng
theo quy dinh ctia phap luat vé 1am nghiép d6i v6i truong hop giao dat va giao
rung;

g2) Két qua dau gia thué rimg; bién ban dau gia cho thué ring; danh sach
nguoi tring dau gla thué rumg; thong bao hoan thanh nghia vu tai chinh dbi véi
nguoi trang dau gia thué rimg dbi véi truong hop cho thué dat va cho thué rimg;
du 4n dau tu d6i v6i khu rimg dé nghi thué; bao céo diéu tra, danh gia hién trang
rimg va ban do hién trang rimg theo quy dinh cta phap luat vé 1am nghiép ddi
v6i truong hop cho thué dat va cho thué rimg.

2. Trinh ty thyc hién:

a) T6 churc, ca nhan dé nghi giao dat, cho thué dat, giao rumg, cho thué
rimg ndp 01 ho so quy dinh tai khoan 1 Muyc ndy cho Bo phan Mdt cira.

b) Co quan ¢ chtic ning quan 1y dat dai cap tinh/x4 thyc hién:

bl) Ra soat, kiém tra ho so; huéng din ngudi nop ho so lam lai ho so
hodc bo sung hd so ddi véi truomg hop hd so khong day di, khong hop 18;

b2) Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh di véi noi
chua c6 ban do dia chinh.

b3) Kiém tra thuc dia; truong hop giao dat va giao rimg, cho thué dat va
cho thué rung thi co quan 1am nghiép kiém tra thyc dia hién trang khu rung gitra
hd so va thyc dia duy kién giao;

b4) Chuyén thong tin dén céc co quan chuyén mon co lién quan dé thyuc
hién thu tuc xac dinh truong hop duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat cho
ca thoi gian thué theo quy dinh cua phap lut vé tién stir dung dat, tién thué dat
(néu co);

b5) Hoan thién ho so trinh cap c¢6 tham quyén ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, giao rung, cho thué rung; to trinh theo MaAu s6 14 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay; du thao quyét dinh theo Mau s6 05 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay;

¢) Cép c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat,
giao rung, cho thué rung;

d) Cac co quan chuyén mon thyc hi¢n nhu sau:

dl) Co quan cé chitc niang quan ly dat dai cap tinh/xd chuyén thong tin
theo Mau s6 11 ban hanh kem theo Quyét dinh nay dén co quan Thué dbi véi
truong hop phai np tién dé Nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi
mat hodc ting hi¢u qua str dung dat trong lta. Co quan Thué xac dinh va ban
hanh Théng bao sb tién phai ndp giri cho ngudi sir dung dat.

d2) Co quan xay dung xac dinh chi phi xdy dung ha tang theo quy dinh
ctia phap luat vé xdy dung va chuyén thong tin dén co quan thué ddi voi truong
hop phai xac dinh chi phi xay dung ha tang.

d3) Co quan c6 chic ning quan ly dat dai cip tinh/xd t6 chic viée xéac



dinh gia dat theo quy dinh doi véi truong hop phai ndp tién sir dung dat, tién
thué dat va chuyen thong tin theo Mau s6 11 ban hanh kém theo Quyét dinh nay
dén co quan thué.

d) Co quan thué thuc hién tha tuc xac dinh tién sir dung ¢ dat, tién thué dat
phai nop, sd tlen su dung dat duoc giam; tién thué dat duoc mlen dbi véi truong
hop duoc mién mot s6 nam theo quy dinh ctia Chinh phii vé tién sir dung dat,
tién thué dat; cac nghia vu tai chinh khac phai nop theo quy dinh; ban hanh
thong bao ndp tién gui cho ngudi sir dung dat. Nguoi st dung dat ndp cac nghia
vu tai chinh theo thong bao cua co quan thué (néu c6). Co quan thué xac nhan
hoan thanh nghia vy tai chinh (néu c6) va giri thong bao két qua cho co quan co
chtrc nang quan 1y dat dai cap tinh/xa ;

e) Co quan c6 chiic ning quan 1y dat dai cap tinh/xa:

el) Co quan c¢6 chuc nang quan ly dat dai cap tinh ky cap Gidy chimg
nhan doi voi truong hop thude thAm quyén giao dat, cho thué dat ciia Uy ban
nhan dan cép tinh; co quan cé chitc niang quan 1y dat dai cap xa trinh Chu tich
Uy ban nhan dan cap xa ky cap Gidy chting nhan ddi véi truong hop thudc tham
quyén giao dat, cho thué dat ctia Chu tich Uy ban nhan dan cép xa.

e2) Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cép tinh ky hop dong thué dat
d6i véi truong hop Nha nudc cho thué dat thudc tham quyén cua Uy ban
nhan dan cap tinh; co quan c6 chtic ning quan 1y dat dai cap xa trinh Chu tich
Uy ban nhan dan cap xa ky hop dong thué dat doi véi trudng hop Nha nude cho
thué dat thudc tham quyén ctia Chu tich Uy ban nhan dan cép x4.

e3) Chuyén ho so dén Vian phong ding ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Ding ky dat dai d¢ cap nhat, chinh 1y co s& dit lidu dat dai, ho so dia
chinh va co quan chuyén moén vé 1am nghiép dé cap nhat, luu trir hd so theo
phap luat vé 1am nghiép;

g) Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap tinh/xa ban giao dét, ban
giao rung trén thuc dia thuc hién theo Mau sb 13 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay va trao Gidy chimg nhén cho ngudi sir dung dat.

3. Thoi gian thuc hién trinh ty, thu tuc khong qua 15 ngay.

Céac co quan lién quan dén qua trinh thyc hién trinh ty, thu tuc khong
dugc quy dinh thém thu tuc va khong dugc thuc hién thém bat ky thu tuc nao
khac ngoai thu tuc quy dinh néu trén.

IL. Trinh tw, thi tuc chuyén muc dich sir dung dat

1. Thanh phan ho so:

a) Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Mot trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Biéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat Pat dai hoic mot trong cac loai giéy to quy dinh tai biéu 137
Luat Pat dai hodc quyét dinh giao dét, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dit cta co quan nha nudc co thim quyén theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai qua cac thoi ky;

2. Trinh tu thuc hién:

a) T chire, ci nhan dé nghi chuyén muc dich st dung dat; nop 01 bd hd



so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay tai BO phan Mot ctra. BO phén Mot cura chuyén
hé so dén Co quan ¢ chirc ning quan 1y dat dai cip tinh/xa;

b) Co quan c6 chtic ning quan 1y dit dai cap tinh/xa:

bl) Ra soat, kiém tra hd so; huéng din ngudi ndp hd so lam lai hd so
hodc bo sung hd so dbi véi trudng hop ho so khong day du, khong hop 16é;

b2) Kiém tra thuc dia thira dat doi v6i truong hop chuyén muc dich s
dung dat. Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh d6i véi noi
chua c6 ban d6 dia chinh;

b3) Chuyén thong tin dén cac co quan chuyén mén co lién quan dé thuc
hién thu tuc x4c dinh truong hop dugc mién tién st dung dat, tién thué dit cho
ca thoi gian thué theo quy dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat
(néu co);

b4) Hoan thién hd so trinh cap c6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dit.

Hb so gom: don va gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; trich luc ban
dd dia chinh thira dat hogc trich do dia chinh thira dat; to trinh theo Mau s6 14
ban hanh kém theo Quyét dinh nay; du thiao Quyét dinh theo Mau sé 05 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay;

¢) Cap c6 thim quyén xem xét ban hanh Quyét dinh cho phép chuyén muc
dich str dung dat;

d) Cac co quan chuyén mon thuc hi¢n nhu sau:

d1) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cdp tinh/xa chuyén thong tin
theo Mau s6 11 ban hanh kém theo Quyét dinh ndy dén co quan Thué d6i véi
truong hop phai nop tién dé Nha nudc bé sung dién tich dat chuyén trong 1aa bi
mat hodc ting hiéu qua str dung dat trong laa. Co quan Thué xac dinh va ban
hanh Théng bao sb tién phai ndp gui t6i ngudi sir dung dat;

d2) Co quan xay dyng xac dinh chi phi xay dyng ha tang theo quy dinh
ctia phap luat vé xdy dung va chuyén thong tin dén co quan thué ddi voi truong
hop phai xac dinh chi phi xay dung ha tang,

d3) Co quan c6 chic ning quan ly dat dai cap tinh/xa to chic viée xac
dinh gia dat theo quy dinh d6i voi trudng hop phai ndp tién st dung dét, tién
thué dat va chuyén thong tin theo Mau s6 11 ban hanh kém theo Quyét dinh nay
dén co quan thué;

d) Co quan thué thuc hién thu tuc xac dinh tién str dung dat, tién thué dat;
tién thué dat dugc mién ddi voi truong hop duoc mién mot sé nam theo quy
dinh ctia Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién glri cho nguoi sir
dung dat. Nguoi su dung dat nop cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué (néu co). Co quan thué xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh (neu
c6) va giri thong bao két qua cho Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cip
tinh/xa;

e) Co quan c6 chtic ning quan 1y dat dai:



el) Trinh Chi tich Uy ban nhan dan cap tinh/xi ky cap Gidy ching nhan
d6i voi truong hop thude tham quyén giao dat, cho thué dat cua Chu tich Uy ban
nhan déan cap tinh/xa.

e2) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cdp tinh ky hop dong thué dat
hodc phu luc hop ddng thué dat ddi voi truong hop Nha nude cho thué dat thuoc
tham quyén cua Uy ban nhan dan cip tinh; co quan ¢6 chure nang quan ly dat dai
cap x4 trinh Chu tich Uy ban nhéan dan cép xa ky hop dong thué dat hodc phu luc
hop ddng thué dat ddi voi truong hop Nha nude cho thué dat thudc tham quyén
ctia Chii tich Uy ban nhéan déan cap x3;

e3) Chuyén hd so dén Vin phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin
phong Diang ky dat dai dé thuc hién viéc ding ky bién dong, cip nhat, chinh 1y
co s dit liéu dat dai, ho so dia chinh va tra két qua theo quy dinh.

3. Thot gian thyc hién trinh ty, thu tuc khong qua 15 ngay.

Céac co quan lién quan dén qua trinh thyc hién trinh ty, thu tuc khong
dugc quy dinh thém thu tuc va khong dugce thuc hi¢n thém bat ky thu tuc nao
khac ngoai thu tuc quy dinh néu trén.

III. Trinh tw, thi tuc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat

1. Thanh phan ho so:

a) Pon theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Mot trong cac gidy ching nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat Pat dai hodc mét trong cac loai giéy to quy dinh tai Diéu 137
Luat Pt dai hodc quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat clia co quan nha nude ¢6 tham quyén theo quy dinh cta phéap luat vé
dat dai qua céc thoi ky.

¢) Vin ban cua co quan nha nudc cd thim quyén cd ndi dung 1am thay doi
cin ctr quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phep chuyén muc dich str dung dat
(d6i véi truong hop thay d6i can ctr quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat);

2. Trinh tu thuc hién:

a) T6 chiic, ca nhan dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat nop 01 bo ho so quy dinh tai khoan 1
Diéu nay cho Bo phéan Mot cuira. Bo phin Mot cira chuyén hd so dén Co quan co
chtrc nang quan 1y dat dai cip tinh/xa;

b) Co quan ¢ chtic ning quan 1y dat dai cap tinh/xa:

bl) Ra soat, ki,ém tra hd so; hudng dan nguoi nop hd so 1am lai hd so
hoac bd sung ho so do1 véi truong hop hd so khong day du, khong hop 1€;

b2) Trich lyc ban do dia chinh hogc trich do ban do dia chinh d6i véi noi
chua c6 ban d6 dia chinh,;

b3) Kiém tra thyc dia thira dit.

b4) Chuyén thong tin dén cac co quan chuyén mén co lién quan dé thuc
hién thu tuc xac dinh truong hop dugc mién tién str dung dat, tién thué dat cho



ca thoi gian thué theo quy dinh cua phap lut vé tién sir dung dat, tién thué dat
(néu co);

b5) Hoan thién hd so trinh cdp c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao dt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit.

Hb so gom: don va gidy to quy dinh tai khoan 1 DPiéu nay; trich luc ban
dd dia chinh thira dat hodc trich do dia chinh thira dit; to trinh theo Mau s 14
ban hanh kém theo Quyét dinh ndy; du thao quyét dinh theo Mau s6 07 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay;

c) Cap c6 tham quyén xem xét ban hanh Quyét dinh diéu chinh quyét dinh
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat;

d) Cac co quan chuyén mon thuc hi¢n nhu sau:

d1) Co quan c6 chirc ning quan ly déat dai cdp tinh/xa chuyén thong tin
theo Mau s6 11 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan Thué d6i véi
truong hop phai np tién dé Nha nudc bé sung dién tich dat chuyén trong la bi
mat hodc ting hi¢u qua st dung dat trong laa. Co quan Thué xac dinh va ban
hanh Thong bao s6 tién phai ndp gui t6i ngudi sir dung dat;

d2) Co quan xay dyng xac dinh chi phi xay dyng ha tang theo quy dinh
ctia phép luat vé xdy dung va chuyén thong tin dén co quan thué ddi véi trudng
hop phai xac dinh chi phi xay dung ha tang,

d3) Co quan c6 chic ning quan ly dat dai cip tinh/xa t6 chirc viéc xac
dinh gia dat theo quy dinh d6i voi trudng hop phai ndp tién st dung dét, tién
thué dat va chuyén thong tin theo Mau s6 11 ban hanh kém theo Quyét dinh nay
dén co quan thué;

d) Co quan thué thuc hién thu tuc xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat;
tién thué dat dugc mién dbi véi trudng hop dugc mién mot sé nim theo quy
dinh ctia Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao nop tién gui cho nguoi st
dung dat. Nguoi su dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué (néu co). Co quan thué va co quan tai chinh (néu c6) x4c nhan hoan
thanh nghia vu tai chinh va giri thong bao két qua cho Co quan c6 chirc ning
quan ly dat dai cap tinh/xa;

e) Co quan c6 chiic ning quan ly dat dai:

el) Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh/xa ky cap Gidy ching nhén
d6i voi truong hop thude tham quyén giao dat, cho thué dat cua Chu tich Uy ban
nhan dan cap tinh/xa.

e2) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cdp tinh ky hop dong thué dat
hodc phy luc hop dong thué dat dbi voi truong hop Nha nude cho thué dat thudc
tham quyén cta Uy ban nhan déan cap tinh; co quan ¢6 chure nang quan ly dat dai
cap x4 trinh Chu tich Uy ban nhan dan cp x4 ky hop dong thué dat hodc phu luc
hop dong thué dat ddi voi truong hop Nha nudc cho thué dat thudc tham quyén
cua Chu tich Uy ban nhan dan cép Xa;



e3) Chuyén ho so dén Vian phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin
phong Piang ky dét dai dé thuc hién viéc dang ky bién dong, cap nhat, chinh 1y
co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh;

g) Co quan c6 chuc nang quan ly dat dai cdp tinh/x4 ban giao dat trén thuc
dia thyc hién theo Mau sd 13 ban hanh kém theo Quyét dinh nay va trao Gidy
chtng nhén cho nguoi st dung dat.

3. Thot gian thuc hién trinh tu, thu tuc khong qua 07 ngay.

Céac co quan lién quan dén qua trinh thyc hién trinh tu, tha tuc khong
duoc quy dinh thém thu tuc va khong duoc thuc hi¢n thém bat ky thu tuc nao
khac ngoai thu tuc quy dinh néu trén.

IV. Trinh tw, thi tuc giao dat & cé thu tién sir dung dat khong thong
qua diu gia, khong diu thau lwa chon nha dau tw thwe hién du 4n cé sir
dung dit doi véi ca nhin la can bd, cong chirc, vién chire, si quan tai ngii,
quﬁn nhéan chuyén nghiép, cong chirc quéc ph(‘)ng, cong nhan va vién chirc
quoc phong, si quan, ha si quan, cong nhan cong an, nguoi lam cong tac co
yéu va nguoi lam cong tac khac trong to chirc co yéu hu’O'ng lwong tir ngan
sach nha nwéc ma chwa dwoce giao dat ¢, nha é; gido vién, nhin vién y té
dang cong tac tai cic xa bién gi6i, hai dio thudc vang c6 diéu kién kinh té -
x4 hoi khé khin, vang cé diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khin nhung
chwa c6 dat &, nha ¢ tai noi cong tac hodc chwa dwoc hwéng chinh sach hd
tro' vé nha & theo quy dinh ciia phap luat vé nha &; ci4 nhan thwong tru tai
x4 ma khong c6 dit & va chwa dwoc Nha nudée giao dit & hodc chwa dwoc
hwéng chinh sach hd tro vé nha & theo quy dinh ciia phap luit vé nha &

1. Thanh phan hd so: Pon theo MAu s 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

2. Trinh tu thuc hién:

a) Hang nam, Uy ban nhan dan cép xa thong bao cho c4 nhan c6 nhu cau
str dung dat nop ho so dé nghi giao dat ¢ (cin ctr vao quy dat da duoc xac dinh
vao muc dich dat 0 ma chua giao tai dia phuong thudc truong hop giao dat
khéng dau gia quyén st dung dat hoic dau gia quyén st dung dit ¢ cho ca nhan
khong thanh do khong c6 nguoi tham gia);

b) C4 nhan c6 nhu cau str dung dat ndp don dé nghi giao dét & tai Uy ban
nhan dan cdp x4 noi co dat theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

¢) Uy ban nhan dan cap xa thanh 1ap Hoi dong xét duyét giao dat khong
dau gia quyén st dung dat;

d) Hoi dong xét duyét, xac dinh c4 nhan du diéu kién giao dat khong dau
gia quyén str dung dat theo quy dinh ctia Uy ban nhan dén cap tinh.

d) Co quan c6 chtrc ning quan 1y dat dai cap tinh/x3 hoan thién hd so dé
trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip xi ban hanh quyét dinh giao dit cho c4 nhan
db diéu kién.

e) Céac co quan chuyén moén thyc hién nhu sau:

el) Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cdp tinh/xd chuyén thong tin
theo Mau s6 11 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan Thué déi véi
truong hop phai nop tién dé Nha nudc bod sung dién tich dat chuyén trong lta bi



mat hodc ting hi¢u qua str dung dat trong laa. Co quan Thué xac dinh va ban
hanh Théng bao sb tién phai ndp gui t6i ngudi sir dung dat;

e2) Co quan xay dyng xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh
ctia phap luat vé xdy dung va chuyén thong tin dén co quan thué ddi voi truong
hop phai xac dinh chi phi xay dung ha tang;

e3) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cip tinh/xd to chuc viée xéac
dinh gia dit theo quy dinh dbi véi truomg hop phai ndp tién sir dung dat, tién
thué dt va chuyén thong tin theo Mau s6 11 ban hanh kém theo Quyét dinh nay
dén co quan thué;

e4) Co quan thué thuc hién tha tuc xac dinh tién st dung dat, tién thué
dat; tién thué dat duoc mién ddi véi trudng hop duge mién mot s6 nam theo quy
dinh cta Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao nop tién gui cho nguoi sur
dung dat. Nguoti su dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué (néu c6). Co quan thué xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh va giri
thong bao két qua (néu cd) cho Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap
tinh/xa;

3. Thoit gian thuc hién: Khong qua 35 ngay.

Céac co quan lién quan dén qua trinh thuc hién trinh tu, thu tuc giao dat
khong duge quy dinh thém thu tuc va khong dugce thuc hién thém bat ky thu tuc
nao khac ngoai thu tuc quy dinh néu trén.

Phén III
TRINH TU, THU TUC THOA THUAN NHAN QUYEN SU DUNG DAT
DE THU'C HIEN DU AN DAU TU’; GIA HAN SU DUNG DPAT; DIEU
CHINH THOI HAN SU DUNG PAT CUA DU AN; THAM PINH, PHE
DUYET PHUONG AN SU DUNG PAT PA MUC PiCH; GOP QUYEN
SU DUNG PAT, PIEU CHINH LAI PAT PAI

I. Trinh t, thii tuc dé t6 chirc kinh té théa thuan nhin quyén sir dung
dit dé thuc hién du an

1. Thanh phan ho so: Vin ban theo Mau s 17 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay; ban trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do ban db dia chinh vi tri khu
d4t ma nha dau tu dé xuit thuc hién dy an.

2. Trinh tu thuc hién:

a) T chire kinh té ¢6 nhu ciu théa thuin nhan quyén st dung dat dé thuc
hién du an nop 01 bo ho so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay cho B phan M{t cura.
B0 phan Mot cira chuyén hd so dén Co quan cé chirc nang quan ly dat dai cap
tinh/xa;

b) Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc hd so hop 1€, co quan ¢co
chtrc ning quan ly dat dai phai ¢ van ban tham dinh trinh cdp c6 thdm quyén
xem xét. Van ban tham dinh gdm céc noi dung sau:

b1) Piéu kién vé sy phu hop véi quy hoach sir dung dat cip huyén, ké



hoach sir dung dat hang nam cip huyén da duoc phé duyét trude ngay 01 thang
7 nam 2025 hoic chi tiéu st dung dat trong phuong an phan bd va khoanh vung
dat dai cia quy hoach tinh dugc phan bo dén don vi hanh chinh cap x4 sau sip
xép hoidc quy hoach dugc 1ap theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach d6 thi va
nong thon;

b2) Viéc dap mg cac diéu kién quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 122
Luat Dét dai;

b3) Viéc déap tmg céc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 127 Luat Dét dai;

b4) Céc thong tin trong hd so dia chinh cua thira dat, khu dat ma nha dau
tu dé xudt thuc hién dy an;

b5) Két luan vé viéc du diéu kién cho phép t6 churc kinh té nhan chuyén
nhuong, thué quyén str dung dat, nhan gép von bang quyén st dung dat dé thyc
hién du an dau tu; truong hop khong du diéu kién thi néu 16 1y do;

b6) Pé xuét viéc chap thuan hay khong chap thuin cho nha dau tu nhan
chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gép von bang quyén sir dung dat.

¢) Trong thot han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc van
ban tham dinh do co quan c6 chiic ning quan 1y dat dai trinh, cap c6 tham quyen
xem x¢t va ¢6 van ban chap thuén hoic khong chap thuan to chtrc kinh te duoc
thoa thuan nhan quyen st dung dt dé thuc hién du an guri td chure kinh té ¢6 van
ban dé nghi. Noi dung cta vin ban chap thuan phai néu & quy mo, dién tich, vi
tri, tho1 han phai hoan thanh viéc thdéa thuan va cac noi dung khéc ¢ lién quan.

d) Can ctr vin ban chip thudn cta cap co thim quyén, to chirc kinh té thuc
hién viéc théa thuan nhan quyén st dung dat dé thuc hién du an theo quy dinh.

Trudng hop chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién dy an dau tu thi
trinh tu, tha tuc thue hién theo trinh ty chuyén muc dich st dung dit quy dinh
tai Quyét dinh nay.

II. Trinh tw, thi tuc chuyén hinh thirc sir dung dat; gia han sir dung
dat khi hét thoi han sir dung dat; diéu chinh thoi han sir dung dat

(1) Ho so @& nghi chuyén hinh thire str dung dat gom:

a) Pon theo Mau s6 02 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Mot trong céc gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat D4t dai hodc mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Piéu 137
Luat Dat dai;

¢) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phép

chuyén muc dich st dung dat cia co quan nha nude c6 thim quyén theo quy
dinh cua phép luat dat dai qua céc thoi ky;

d) Ban trich luc ban do dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh.
(2) HO so dé nghi gia han sir dung dat khi hét thoi han str dung dat gdom:
a) Pon theo Mau s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;
_ b) Mot trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
biéu 256 Luat bat dai;
¢) Quyét dinh giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung



dat cua co quan nha nudc c6 thAm quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai
qua céc thoi ky;

d) Van ban cua co quan co tham quyén cho phép gia han thoi han hoat
dong cua du an dau tu hpég thé hi,én thot1 han hoat dong cua du: ép dau tu theo
quy dinh cua phap luat vé dau tu doi voi truong hop st dung dat dé thuc hién du
an dau tu;

d) Bén trich lyc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh.

(3) Hd so dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dat gdm:

a) Pon theo Mau s6 09 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Vian ban cua co quan c6 thim quyén cho phép thay d6i thoi han hoat
dong cua du an dau tu theo quy dinh cta phép lut vé dau tu;

¢) Mot trong cac gidy chung nhan: Glay chirng nhan quyen sir dung dat,
Glay ching nhéan quyen s0 httu nha ¢ va quyén sir dung dat o, Gidy chting nhan
quyén so hiru nha 0, Gidy ching nhan quyén so hiru cong trinh xay dung, Gidy
ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat da dugc cap theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap
luat Ve xdy dyng trude ngay Luat Pat dai co hiGu lyc thi hanh; Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat;

d) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich su dung
dat cua co quan nha nudc c6 thAm quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai
qua cac thoi ky;

d) Ban trich luc ban do dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh.
2. Trinh tu thuc hién:

a) T6 chirc, c4 nhan dé nghi chuyen hinh thirc str dung dat; gia han sir
dung dat khi hét thoi han str dung dét; diéu chinh thoi han sir dung dat ctia du an
dau tu nop 01 bo ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay tai B phan Mot ctra. B
phan Mot ctra chuyén hd so dén Co quan cé chic ning quan 1y dat dai cip
tinh/xa;

b) Co quan ¢ chtic ning quan 1y dat dai cap tinh/xa:

b1) Ra soat, kiém tra hd so; huéng din ngudi ndp hd so lam lai hd so
hodic b sung hd so dbi véi truomg hop hd so khong day du, khong hop 18;

b2) Chuyén thong tin dén cac co quan chuyén mén co lién quan dé thuc
hién thu tuc xac dinh truong hop duoc mién tién sur dung dat, tién thué dat cho
ca thoi gian thué theo quy dinh cua phap luit vé tién stir dung dat, tién thué dat
(néu co);

b3) Hoan thién ho so trinh cap c6 tham quyén ban hanh quyét dinh chuyén
hinh thuc st dung dat, gia han st dung dét, diéu chinh thoi han st dung dat.

Hb so gém: don va gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; trich luc ban
dd dia chinh thira dt hodc trich do dia chinh thira dit; to trinh theo Mau s 14
ban hanh kém theo Quyét dinh nay; du thiao Quyét dinh theo Mau sé 06 ban
hanh kem theo Quyét dinh nay ddi véi trudng hop chuyén hinh thtrc s dung
dat; Mau s6 08 ban hanh kém theo Quyet dinh nay d6i voi truong hop gia han sir
dung dat khi hét thoi han sir dung; Mau s6 16 ban hanh kém theo Quyét dinh



nay doi v6i truong hop diéu chinh thoi han sir dung dét;

¢) Cap c6 tham quyén xem xét ban hanh Quyét dinh chuyén hinh thirc sir
dung dat, gia han str dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat;

d) Cac co quan chuyén mon thuc hién nhu sau:

dl) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cip tinh/xa chuyén thong tin
theo Mau s6 11 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan Thué ddi véi
truong hop phai np tién dé Nha nudc bé sung dién tich dat chuyén trong 10a bi
mat hodc ting hi¢u qua sir dung dat trong laa. Co quan Thué xac dinh va ban
hanh Théng bao sb tién phai ndp gui t6i ngudi sir dung dt;

d2) Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh
ctia phap luat vé xdy dung va chuyén thong tin dén co quan thué doi voi truong
hop phai xac dinh chi phi xay dung ha tang;

d3) Co quan c6 chic ning quan ly dat dai cp tinh/xa t6 chiic viée xéac
dinh gia dat theo quy dinh d6i voi trudng hop phai ndp tién str dung dat, tién
thué dat va chuyén thong tin theo Mau s6 11 ban hanh kém theo Quyét dinh nay
dén co quan thué;

d) Co quan thué thuc hién thu tuc xac dinh tién str dung dat, tién thué dat;
tién thué dat duogc mién ddi voi trudng hop duoc mién mot sé nim theo quy
dinh cta Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién guri cho nguoi sir
dung dat. Nguoti su dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué (néu co). Co quan thué xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh (neu
c6) va giri thong bao két qua cho Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cap
tinh/xa;

e) Co quan c6 chtic ning quan 1y dat dai:

el) Co quan co6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh ky hop dong thué dat
hodc phu lyc hop dong thué dat dbi voi truong hop Nha nude cho thué dat thudc
tham quyén cta Uy ban nhan déan cap tinh; co quan c6 chure nang quan ly dat dai
cap x4 trinh Chu tich Uy ban nhan déan cp xa ky hop dong thué dat hodc phu luc
hop dong thué dat ddi voi truong hop Nha nude cho thué dit thudc thaim quyén
ctia Chi tich Uy ban nhéan déan cap x3;

e2) Chuyén hd so dén Vian phong ding ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai dé thuc hién viéc ding ky bién dong, cip nhat, chinh 1y
co s6 dit liéu dat dai, ho so dia chinh va tra két qua theo quy dinh.

3. Thoi gian thuc hién trinh ty, thu tuc khong qua 15 ngay.

Céac co quan lién quan dén qua trinh thyc hién trinh tu, thu tuc khong
dugc quy dinh thém thu tuc va khong dugc thuc hi¢n thém bat ky thu tuc nao
khac ngoai thu tuc quy dinh néu trén.

I11. Trinh ty, thi tuc sir dung dat két hop da muc dich

1. Thanh phan ho so:

a) Pon theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

b) Phuong an str dung dét két hop.



¢) Gidy chimg nhén di cap hodc mdt trong cac loai gidy to vé quyén sir
dung dét theo quy dinh cta phap luat (néu co).

2. Trinh tu, thu tuc:

a) Nguoi str dung dat c6 nhu cau sir dung dat két hop da muc dich nop 01
hé so dang ky sir dung dat két hop dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap
c6 tham quyén.

b) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cip c6 tham quyén cha tri, phbi
hop véi cac so, nganh co lién quan tham dinh phuong an st dung dat két hop
trinh cap c6 thim quyén.

¢) Cip c6 thim quyén c6 trach nhiém xem xét, chdp thuan hoic khong
chap thuan phuong an str dung dat két hop.

d) Thoi gian thuc hién viéc thim dinh, phé duyét phuong an sir ~dung dat
két hop khong qua 15 ngay. Trudc khi hét thoi gian str dung dat két hop 30

ngay, ngudi st dung dat néu c6 nhu cau gia han thi giri van ban dé nghi gia han
phuong 4n sir dung dét két hop.

IV. Trinh tw, thi tuc gop quyén sir dung dit, diéu chinh lai dit dai

1. Cac chu sir dung déat trong pham vi khu vuc du kién thuc hién gop
quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai ban bac, thong nhat dong thuan thyc
hién, ky két hop dong hop tac; lwa chon chi dau tu thyc hién phuong an gop
quyén st dung dét, diéu chinh lai dit dai 1a nguoi dai dién cac chu sir dung dat
hoic lién doanh, lién két v6i chu dau tu khac da co tu cach phap nhan.

2. Chu dau tu 1ap phuong an goép quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai
theo ndi dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 219 Luat Dat dai trinh cap c6 tham
quyén quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 219 Luat Dat dai.

Truong hop phai 1ap du 4n gop quyén sir dung dét, diéu chinh lai dat dai
thi thyce hién theo quy dinh cta phéap lut vé dau tu.

3. Cép c6 tham quyén quy dinh tai diém b khoan 3 DPiéu 219 Luat Dat dai
phé duyét phuong an gép quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai.

Truong hop tap trung dat nong nghiép dé thuc hién san xuét theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu 219 Luat Pat dai va thyc hién dy an chinh trang, phat
trién khu dan cu nong thon; mé rong, nang cap duong giao thong néng thon theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 219 Luat Pat dai thi phuong an gop quyén sir
dung dat, diéu chinh lai dat dai do Chui tich Uy ban nhan dan cdp xa phé duyét doi
v6i truong hop gop quyén su dung dat ciia ca nhan;

Truong hop thuc hién du an chinh trang, phat trién d6 thi; cai tao nang cép
xdy dung nha chung cu; mo rong, nang cap dudng giao thong do thi theo quy
dinh tai diém c khoan 2 Piéu 219 Luat P4t dai do Uy ban nhan dan cip tinh phé
duyét.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc phuong an gop quyén sir
dung dat, diéu chinh lai dat dai, cdp c6 thim quyén phai c6 vin ban phé duyét,
truong hop khong phé duyét thi phai tra 16i bang van ban va néu 16 1y do.

Thu tuc 1ap, phé duyét du 4n gop quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai
dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu.



4. Cap c6 tham quyén t6 chic dau gia quyén str dung dat dbi véi dién tich
dat quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 219 Luat Dat dai. Viéc dau gid quyén sir
dung dat thuc hién theo quy dinh tai Didu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP. Tién
thu dugc tir viéc ddu gia quyén su dung dat dugc sir dung dé thuc hién du an.

5. Cép c6 tham quyeén chi dao tlep nhdn cac hang muc ha ting k¥ thuat, ha ting
xa hoi, moi truong, dich vu cong cong dé quan 1y, phuc vu chung cho cong dong.

6. Co quan co tham quyén thyc hién viéc ky cap Gidy chtng nhan trén co
s phuong an gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai da dugc co quan co
tham quyén phé duyét; trao Glay ching nhéan cho nguoi duge cap; chuyén 01 b
hd so kém theo 01 ban sao Gidy chtng nhan da cap dén Vin phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat hd so dia chinh,
co so dit lidu dat dai.

Phan IV
TRINH TU, THU TUC PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG
PAT, QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

A. TIEP NHAN HO SO, TRA KET QUA, THOI GIAN THUC HIEN
VA HO SO THUC HIEN THU TUC PANG KY BIEN PONG DPAT PAI,
TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

I. Tiép nhan hé so va tra két qua giai quyét

1. Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cap tinh truc tiép tiép nhan va tra
két qua giai quyét thi tuc hanh chinh linh vuc dat dai thudc tham quyen giai
quyét ciia SO 'Nong nghi¢p va Moéi truong, Van phong Pang ky dat dai; tiép
nhan va tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh linh vuc dat dai theo phuong
thire khong phu thudc vao dia gidi hanh chinh ddi voi nhitng thi tuc hanh chinh
thudc tham quyén giai quyét Chi nhanh Van phong Ding ky dat dai va Uy ban
nhan déan cap xa.

2. Trung tam phuc vu hanh chinh cong cap xa truc tiép tlep nhén va tra
két qua giai quyét thu tuc hanh chinh linh vuc dat dai thudc tham quyen giai
quyét caa Uy ban nhan dan cap x3, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai; tiép
nhan va tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh cua linh vuc dat dai theo
phuong thire khong phu thudc vao dia gioi hanh chinh d6i voi nhing thu tuc
hanh chinh thudc tham quyén giai quyét cta So 'Nong nghi¢p va Mai truong,
Vin phong Diang ky dat dai va Uy ban nhan dan cap xa.

3. Tiép nhan, luan chuyén ho so

a) Can b, cong chirc, vién chic cia co quan tiép nhan hd so va tra két
qua tai khoan 1, khoan 2 Muc nay kiém tra tinh chinh xac, day du cta ho so;
quét (scan) va luu trir ho so dién tr, cdp nhat vao co so dit lidu cua Hé théng
thong tin giai quyét thi tuc hanh chinh cta tinh. Truong hop hé so hop 18, day
du thi tiép nhan va 1ap Gidy tiép nhan hd so va hen ngay tra két qua. Truong hop
hd so chua diy du, chwa chinh xac thi huéng dan bo sung, hoan thién ho so theo
quy dinh, néu rd ly do theo mau Phiéu yéu ciu bd sung, hoan thién hd so.
Trudng hop tu chdi nhan hd so, phai néu 13 1y do theo mau Phiéu tir chdi giai
quyét ho so.



b) Céan bo, cong chirc, vién chirc clia co quan tiép nhan ho so va tra két
qua tai khoan 1, khoan 2 Muc nay kiém tra, xac thuc tai khoan dinh danh dién tur
ctia to chirc, ca nhan thong qua sb dinh danh ca nhan ctia cong dan va ma sd cua
t6 chirc trén Hé théng thong tin giai quyét th tuc hanh chinh cta tinh thong qua
viéc két ndi, chia sé dir liéu v6i hé thdng dinh danh va xac thuc dién tir. Truong
hop 1a c4 nhan chua c6 tai khoan dinh danh dién tir thi huéng dan hoic hd tro
tao tai khoan dinh danh dién t& muac do 1 va tiép tuc thuc hién cac budc tiép
nhan ho so, sau d6 huéng dan ca nhan tao 14p tai khoan dinh danh dién tir murc
d6 2 tai co quan Cong an. Truong hop 14 t6 chirc va chua ¢ tai khoan dinh danh
dién tir, thi hudng dan tao 1ap tai khoan dinh danh dién tir cta t6 chtrc theo hinh
thire truc tuyén hodc hudng din dén co quan Cong an dé tao lap truc tiép.
Trudng hop Gy quyén giai quyét thu tuc hanh chinh, tai khoan dinh danh dién tir
dugc xac dinh 1a tai khoan dinh danh dién tir cua t6 chirc, ca nhan Gy quyén.

¢) Ngay sau khi hé so dugc tiép nhan, can bd, cong chic, vién chure cua
CO quan tlep nhan ho so va tra két qua tai khoan 1, khoan 2 Muc nay s6 hoa hod
50, ky s0 hd so theo quy dinh va chuyén ho so dlen tr vé cho co quan chu tri
gidi quyet thu tuc hanh chinh theo quy trinh ndi by, quy trinh dién tu; dong thoi
chuyén ho so gidy vé cho co quan chi tri g1a1 quyét thi tuc hanh chinh.

4. Viéc luan chuyén hd so giai quyét tha tuc hanh chinh tir co quan tiép
nhan ho so va tra két qua tai khoan 1, khoan 2 Muc ndy vé co quan chu tri giai
quyét hO so thi tuc hanh chinh dugc thyc hién thong qua dich vu buu chinh
cong ich. Chi phi luan chuyén ho so glay tir co quan tiép nhén ho so va tra két
qua tai khoan 1, khoan 2 Muc nay vé co quan chu tri giai quyét duoc thyuc hién
theo quy dinh ctia phap luat hién hanh. Chi phi tra két qua giai quyet ho so thu
tuc hanh chinh tai nha thong qua dich vu buu chinh cong ich do to chirc, ca nhan
trd theo bang gia cudc cia doanh nghi¢p cung trng dich vu buu chinh cong ich.

II. Thoi gian thyce hién thi tuc déing Ky dat dai, tai sin gan lién véi dat,
cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyeén sé hiru tai sin gin lién voi dat

1. Bang ky dat dai, tai san gan lién vé6i dat 1an dau 1a khong qua 20 ngay
lam viéc; cap Gidy chtng nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu tai san gin lién
v6i dat 1an dau 1a khong qua 03 ngay lam viéc.

2. Pang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat thi thoi gian thyuc
hién nhu sau:

a) Truong hop chuyen do6i quyén str dung dat nong nghiép ma khoéng theo
phuong an don dién, doi thtra hodc truong hop chuyen nhuong, thua ke tang
cho quyen s dung dat quyén so hitu tai san gan lién v&i dat, gop von bang
quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat 1a khong qua 10 ngay
lam viéc; truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh so
101/2024/ND-CP la khong qua 10 ngay lam viéc;

b) Truong hop nguoi sir dung dat thué cia Nha nude theo hinh thirc thué dat
tra tién thué dat hang nim ma ban hodc ting cho hoic dé thira ké hoac gop von
bang tai san gan lién voi dat thug; Truong hop chuyén nhuong quyén khai thac



khodng san theo quy dinh ctia phap ludt vé dia chét va khoang san 1a khong qua 10
ngay lam viéc, khong tinh thoi gian xac dinh gia dat, ky hop dong thué dat;

¢) Trudong hop cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat trong du an xay
dung kinh doanh két cdu ha tang 12 khong qua 05 ngay lam viéc;

d) Trudng hop xo6a dang ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét trong
du 4n xay dung kinh doanh két cau ha tang 1a khong qua 03 ngay lam viéc;

d) Truong hop ddi tén hodc thay doi thong tin vé nguoi sir dung dat, chu
s& hiru tai san g:fm lién vé&i dat hodc thay ddi s6 hiéu hodc dia chi cua thua dit 1a
khong qua 05 ngay lam viéc; truong hop giam dién tich thira dat do sat 1 tu
nhién 1a khong qua 10 ngay lam viéc;

“e) Truong hgp co thay d6i han che quyen s dung dat, quyen sO hitu tai
san gan lién v6i dat hodc c6 thay doi quyén déi voi thira dat lién ké 1a khong qua
07 ngay lam viéc;

g) Truong hop hd gia dinh, cd nhan thanh 13p doanh nghiép tu nhéan va su
dung dat vao hoat dong san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép 1a khong qua 10
ngay lam vigc;

h) Truong hop dang ky quyén sé hitu tai san gén lién voi thira dat da cap
Gidy chtng nhan 13 khong qua 10 ngay lam viéc, d6i vai truong hop tai san da
dugc chimg nhan quyén sé hiru trén Gidy ching nhan da cdp ma diang ky thay
d6i tai san thi khong qua 07 ngay lam viéc;

1) Truong hop thay d6i quyen st dung dit, quyen s0 hitu tai san gan lién
v6i dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén doi m6 hinh t6 chtrc, chuyén
ddi loai hinh doanh nghiép theo quy dinh ctua phap luat vé doanh nghié¢p hoac su
thoa thuan cua céac thanh vién ho gia dinh hodc cua vog va ché)ng hoac ctia nhém
nguoi st dung dat chung, nhém cha s hitu tai san chung gin lién voi dat 1a
khong qué 08 ngay lam viéc;

k) Truong hop nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi
dat theo két qua hoa giai thanh vé tranh chap dat dai, khiéu nai, td céo vé dat dai
hoac ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh thi hanh &n cta co quan thi hanh
an da duoc thi hanh; quyét dinh hoic phan quyét ctia Trong tai thuong mai Viét
Nam vé giai quyét tranh chip giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai
lién quan dén dat dai 13 khéng qua 08 ngay 1am viéc;

1) Trudng hop nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi
dat do xtr 1y tai san thé chap 1a khéng qué 08 ngay lam viéc;

m) Truong hop thay d6i vé quyén str dung dat xay dyng cong trinh trén
mit dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung cong trinh ngam, quyén so
hitu cong trinh ngam 14 khong qué 15 ngay lam viéc;

n) Trudng hop ban tai san, diéu chuyén, chuyen nhuong quyén st dung
dat 1a tai san cong theo quy dinh cua phap lut vé quan 1y, str dung tai san cong
la khong qué 10 ngay lam viéc;

0) Truong hop xoa ghi ng tién stir dung dat, 1 phi trudc ba thi thoi gian
giai quyét 1a trong ngay lam viéc nhan duoc du hd so x6a ng; néu thdi diém



nhan du ho so sau 15 gio cing ngdy thi c¢6 thé giai quyét viéc x6a no trong ngay
lam viéc tiép theo;

'p) Truong hop cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai
san gin lién voi dat theo quy hoach xay dung chi tiét hodc d1eu chinh quy hoach
xay dung chi tiét quy dinh tai khoan 3 Piéu 23 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP 1a
khong qué 05 ngay lam viéc;

q) Truong hop dang ky bién dong chuyén muc dich str dung dat quy dinh
tai khoan 3 Diéu 121 Luat Dat dai 1a khong qua 10 ngay lam viéc.

3. Truong hop cap doi Gidy chimg nhan da cp thi thoi gian thue hién nhu sau:

a) Truong hop quy dinh tai cac diéma, b, ¢, d, d, e va g khoan 1 Muc VII
ndi dung C Phan V Phy luc I ciia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP (sira ddi, bd
sung tai diém a khoan 4 Diéu 16 Nghi dinh 49/2026/ND-CP c6 hi¢u luc tir ngay
31/01/2026) 1a khong qua 05 ngay lam viéc;

b) Trudng hop quy dinh tai diém h khoan 1 Muc VII ndi dung C Phan V
Phu luc I cua Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP (stra ddi, bd sung tai diém a khoan
4 Piéu 16 Nghi dinh 49/2026/ND-CP ¢6 hiéu lyc tir ngay 31/01/2026) 1a khong
qua 10 ngay lam viéc, trir truong hop quy dinh tai diém ¢ Muyc 3 nay;

¢) Truong hop cip ddi dong loat cho nhiéu nguoi st dung dat do do dac
12p ban dd dia chinh thi thoi gian thyuc hién theo du an da duoc co quan co tham
quyén phé duyét.

4. Truong hop tach thira dat, hop thura dat quy dinh tai Myc I ndi dung C
Phan IV va trudng hop quy dinh tai tai diém b khoan 6 Diéu 25 Nghi dinh sd
101/2024/ND-CP (duoc sira doi, bod sung boi diém b khoan 7 Piéu 12 Nghi dinh
s6 49/2026/ND-CP) 1a khong qua 15 ngay 1am viéc.

5. Truong hop cép lai Gidy chimg nhén da cap do bi mat 12 khong qué 10
ngay lam viéc, khong tinh thoi gian niém yét thong bao mat Gidy chtng nhan da
cap tai Uy ban nhan dan cip x4, thoi gian ding tin trén phuong tién thong tin dai
chung.

6. Truong hop dang ky, cap Gidy chiing nhan quyen su dung dat quyén
s0' hiru tai san gan lién voi dat cho nguoi nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha &, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung
trong dy 4n bat dong san 1a khong qua 10 ngay lam viéc.

7. Truong hop dinh chinh Gidy chig nhan di cap la khong qua 10 ngay
lam viéc.

9. Trudong hop thu hoi va huy Gléy chimg nhan da cép la khong qua 25
ngay lam viéc; truong hop thu hoi Glay chimg nhan da cép do dang ky blen
dong thi thoi gian thyc hién cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu tai san gin lién véi dat theo quy dinh d6i véi timg truong hop ding ky
bién dong tai Muc nay.

10. Thoi gian tha tuc hanh chinh dbi véi truong hop quy dinh tai Muc nay
la khong qua 15 ngay lam viéc.

11. Thoti gian quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8,9 va 10 Muc nay
dugc tinh ké tir ngdy nhan duoc ho so dd dam béo tinh day du; khong tinh thoi



gian co quan c6 tham quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai, thoi gian
thuc hién trich do dia chinh hoac do dac chinh Iy ban dd dia chinh, thoi gian
thuc hién nghia vu tai chinh cta nguoi str dung dat, thoi gian xem xét xir ly ddi
voi tru:0’ng horp sir dung dat co vi pham phép luat, thoi gian trung cau giam dinh,
thoi gian niém yét cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi
gian thyc hién thu tuc chia thira ké quyen sir dung dat, tai san gan lién voi dat
d6i v0i truong hop thyc hién thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit,
quyen sO hitu tai san gén lién véi dat ma ngudi str dung dét, chi so hiru tai san
gan lién voi dat chét trude khi trao Gidy chimg nhan.

Péi véi cac xd mién nui, hai ddo, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan
thi thoi gian thue hién d6i v6i ting loai thu tuc quy dinh tai Muc nay dugc ting
thém 10 ngay lam viéc.

12. Co quan giai quyét thi tuc hanh chinh quy dinh tai Quyét dinh nay
chiu trach nhiém giai quyét khong qua thoi gian quy dinh do co quan minh thuc
hi¢én, khong chiu trach nhi¢m vé thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh tai cac
co quan khac.

13. Truong hop thuc hién dong thoi nhiéu tha tyc dang ky bién dong dat
dai, tai san gin lién voi dat thi thoi gian giai quyét thi tuc hanh chinh bang tong
thoi gian giai quyét cia timg thi tuc quy dinh tai Myc nay.

Truong hop chi dau tu du an kinh doanh bat dong san ¢ nhu cau thyc
hién ndp cung luc nhleu ho so dang ky blen dong dat dai, cap Gidy chimng nhén
quyén sir dung dat, quyen sO hiru tai san gin hen v6i dat thi thoi gian giai quyét
thu tyc hanh chinh bang téng thoi gian giai quyét d6i véi timg thu tuc cho timg
hé so quy dinh tai Muc nay.

B. HO SO THU'C HIEN THU TUC PANG KY PAT PAI, TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT

I. H6 so ndp khi thuc hién thi tuc diing ky dit dai, tai sin gin lién véi
dét 1an diu

1. Pbi véi ngudi dang sir dung dat, cha sé hitu tai san gan lién v6i dat 1a
ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu

1.1. HO so gom:

a) Pon dang ky dit dai, tai san gan lién v4i dat theo Mau s6 15 ban hanh
kém theo quy dinh nay.

b) Mot trong céac loai giéy to quy dinh tai Piéu 137, khoan 1, khoan 5
Diéu 148, khoan 1, khoan 5 Diéu 149 Luat Dat dai, so d6 nha &, cong trinh xay
dung (néu co).

Truong hop thua dat gbc co gidy to vé quyen st dung dat quy dinh tai
Diéu 137 Luat Dat dai ma co phan dién tich dat tang thém da duoc cap Gidy
chtng nhan thi ndp gidy to vé viéc chuyén quyén st dung dat va Gidy ching
nhan di cap cho phﬁn dién tich tang thém;

©) Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén st dung dat theo quy dinh cta phép
luat vé dan su ddi v6i truong hop nhan thira ké quyén sir dung dat chua duoc



cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
theo quy dinh phép luat vé dat dai;

) Gidy to vé viéc nhdn thura ké quyen st dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dan su va gidy to vé viée chuyen quyén st dung dat d6i véi trudng hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 Luat Dat dai;

d) Gidy to vé giao dat khong ding tham quyén hodc gidy to vé viéc mua,
nhan thanh 1y, hoa gia, phan phdi nha &, cong trinh xdy dung gin lién véi dat
theo quy dinh tai Diéu 140 Luat Dat dai (néu c6);

e) Quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai ddi voi
truong hop cé vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai va gidy to chimg minh
da thyc hién quyét dinh x1r phat;

£) Hop dong hodc van ban thoa thuén hoac quyét dinh ctia Toa 4n nhan
dan vé viéc xéc 1ap quyén dbi véi thira dat lién ké kem theo so d6 thé hién vj tri,
kich thudc phan dién tich thira dat lién ké duoc quyén st dung han ché dbi voéi
truong hop c6 dang ky quyén ddi véi thira dat lién ké;

h) Vin ban xac dinh cac thanh vién c¢6 chung quyén st dung dat cta ho
gia dinh dang sir dung dat doi véi truong hop ho gia dinh dang sir dung dat;

i) Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat (néu c6);

k) Ho so thiét ké xay dyng cong trinh di duoc co quan chuyén mon vé
xdy dung tham dinh hodc dd cé van ban chip thuin két qua nghiém thu hoan
thanh hang muyc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luét vé
xdy dung dbi v6i truong hop chimg nhan quyén so hiru cong trinh xay dung trén
dat nong nghiép ma chu so hiru cong trinh khong c6 mot trong cac loai giay to
quy dinh tai Diéu 149 Luat Dat dai hodc cong trinh dugc mién gidy phép xdy
dung theo quy dinh cta phap ludt vé xay dung;

1) Truong hop quy dinh tai diém a khoan 6 Piéu 25 Nghi dinh s6
101/2024/ND-CP thi nop Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai va gidy to ching minh d3 thuc hién quyét dinh xir phat;

m) Chimg tir da thyc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc
mién, giam nghia vy tai chinh vé dat dai, tai san gan lién v6i dat (néu co);

n) Truong hop nhan chuyén quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢, cong
trinh xay dyng ma chua thyc hién thu tuc chuyén quyén theo quy dinh cua phap
luat thi ngp giay to vé viéc chuyén quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat c6 chit ky ctia bén chuyén quyén va bén nhan chuyen quyén;

o) Truong hop hd gia dinh, ca nhén c¢6 nhu cau cap Glay chtirng nhan
quyén st dung dit, quyén so hiru tai san gin lién voi dat dbi véi nha 6, cong
trinh xay dyng thu¢c truong hop phai xin phep xay dung quy dinh tai khoan 3
Diéu 148, khoan 3 B1eu 149 Luat Dat dai thi ndp gidy xac nhén cua co quan co
chtrc ning quan 1y vé xdy dung cip huyén trudc ngay 01 thang 7 nim 2025 vé
da diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay dung d6 theo quy dinh cia phap luat
vé xay dung (néu co).

“c) Van ban cam két cua nguoi nhan thira ké hodc vin ban thoa thuin cua
nhitng ngudi nhan thira ké dbi véi truong hop nhén thira ké quyén sir dung dat



chua dugc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan
lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Vin ban cam két cua nguoil nhan thira ké hodc vin ban thoa thuin cua
nhitng ngudi nhan thira ké khong phai thuc hién coéng chung, ching thuc, trir
truong hop c6 nhu cdu. Nguoi nhan thira ké hodc nhitng ngudi nhan thira ké
chju trach nhiém trude phép luat vé ndi dung cam két, thoa thuan;

1.2. Truong hgp 6 nhiéu ngudi chung quyen st dung dét, chung quyén
s0 hiru tai san gan lién voi dat c6 thoa thuan cap chung mot Gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién voi dat, ngoai cac gidy to quy
dinh tai Muc 1.1 Phan I nay thi ndp thém van ban thoa thuan do.

1.3. Truong hop nguoi yéu cau dang ky quy dinh tai cac Muc 1.1 Phan
nay thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua nguol
dai dién hop phap theo quy dinh cua phap luat vé dan sy thi phai co van ban vé
viéc dai dién theo quy dinh cta phéap luat vé dan su.

2. Pbi véi nguol dang su dung dat chu s hiru tai san gan hen voi dat 1a
t6 chirc trong nude, to chiic ton gido, t6 chirc ton gido truc thudc, t6 chirc nude
ngoai co chirc nang ngoai giao, t6 chirc kinh té co von dau tu nudc ngoai (sau
day goi chung la t6 chure), nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai nhén thira
ké quyén str dung dét theo quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 28 Luat Dat dai:

2.1. Ho so ndp gom:

a) Pon diang ky dat dai, tai san gan lién v4i dat theo Mau s6 15 ban hanh
keém theo Nghi dinh nay;

b) Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Piéu 137, khoan 4, khoan 5
Diéu 148, khodn 4, khoan 5 Diéu 149 ctia Luat Dat dai (néu co).

Truong hop chu dau tu xay dung nha ¢ dé kinh doanh quy dinh tai khoan
4 Piéu 148 cua Luat Pat dai hodc chi dau tu tao 14p cong trinh xay du’ng quy
dinh tai khoan 4 Diéu 149 cua Luat it dai dé nghj ching nhan quyén so htru
nha 0, quyen sO hiru cong trinh xdy dung thi phai co quyét dinh phé duyét dy an
hodc quyet dinh dau tu du an hodc gidy phep dau tu hodc gidy chimg nhan dau
tu hodc gidy phép xay dung hoac gidy td khac theo quy dinh cua phdp luat; van
ban vé viéc nha 6, cong trinh xay dung da dugc nghiém thu dua vao khai thac,
str dung theo quy dinh ctia phap lut vé xdy dung; so d6 tai san dé nghi chimg
nhan quyén so hitu.

Péi voi cong trinh xdy dung khong phai 1 nha & thi phai c6 thém gidy to
vé quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap lut vé dat dai hodc hop dong thué
dat v6i nguoi st dung dit c6 muc dich sir dung dat pha hop voi muc dich xay
dung cong trinh;”.

¢) Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép
luat vé dan sy ddi vai nguoi géc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;

d) So d6 hoic ban trich luc ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban db
dia chinh thira dat (néu c6); manh trich do ban do dia chinh thtra dat (néu c6) doi
v6i ngudi goe Viét Nam dinh cu & nude ngoai;

d) Bao cdo két qua ra soat hién trang st dung dat theo Mau sé 15d ban



hanh kém theo Nghi dinh nay ddi véi trudng hop t6 chitc trong nuée, t6 chirc
t6n gido, to chirc ton gido truc thudc dang sir dung dat;

e) Quyét dinh vi tri dong quan hodc van ban giao co s¢ nha dat hoic dia
diém cong trinh qudc phong, an ninh dugc cdp co thim quyén phé duyét cho
don vi quan doi, don vi cong an, don vi sy nghiép cong 1ap thudc Quéan doi nhan
dan, Cong an nhén dan; doanh nghiép nha nudc do Bo Quoc phong, Bo Cong an
duogc giao quan 1y, sir dung dat, cong trinh gan lién véi dat;

g) Ho so thiét ké xay dung cong trinh di dwoc co quan chuyén mon vé
xay dung tham dinh hodc dd c6 van ban chip thuin két qua nghiém thu hoan
thanh hang muyc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luét vé
xdy dung dbi v6i truong hop chimg nhan quyén sd hiru cong trinh xay dung trén
dat nong nghiép ma chu s¢ hiru cong trinh khéng c6 mot trong cac loai giay to
quy dinh tai Diéu 149 Luat Pat dai hodc cong trinh dugc mién gidy phép xay
dung theo quy dinh cta phap ludt vé xay dung;

h) Chung tir thyc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dét dai, tai san gan lién v6i dat (néu co).

2.2. Trudng hop giao dat dé quan 1y thi ndp thi ndp hd so theo quy dinh
tai Muc 11 ndi dung C Phan IV nay.

2.2. Truong hop c6 nhiéu nguoi chung quyen str dung dat, chung quyén
s0 hiru tai san gan lién voi dat c6 thoa thuan cap chung mot Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién voi dat, ngoai cac gidy to quy
dinh tai Muc 2.1 Phan I nay thi ndp thém vin ban thoa thuan do.

2.3. Truong hop nguoi yéu cau dang ky quy dinh tai cac Muc 2.1 Phéan
nay thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua nguoi
dai dién hop phap theo quy dinh cua phap luat vé dan sy thi phai c6 van ban vé
viéc dai dién theo quy dinh ctia phép lut vé dan sy.

I1. H6 so ndp khi thue hién thii tuc ding ky bién dong dat dai, tai san
gin lién véi dat

I1.1. HO so ndp khi thuc hién thii tuc ding ky bién dong dit dai, tai
san gin lién véi dit ma khong thudce truomg hop quy dinh tai cac Muc I, II,
IV, V, VI, VII, VIII va IX ngi dung C Phén IV nhu sau:

1. Pon dang ky bién dong dét dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 24
ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

2. Gidy chimg nhan da cép, trir truong hop thuc hién quyét dinh hodc ban
an ctia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh an da co
hiéu lyc thi hanh hodc trudong hop dau gia, giao quyén sir dung dat, tai san gan
lién voi dat theo yéu cau cua Toa an, co quan thi hanh an ma khong thu hoi dugc
Gidy chimg nhan da cap.

3. Mot trong cac loai gidy to lién quan dén ndi dung bién dong dat dai, tai
san gan lién véi dat doi voi timg trudng hop cu thé theo quy dinh tai Muc I11.2
dudi day.



4. Van ban veé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy d6i voi
truong hop thuc hién thi tuc ding ky dat dai, tai san gin lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

I1.2. Cac loai gidy to lién quan dén ndi dung bién dong dat dai, tai san
gin lién véi dat

1. Truong hop thuyc hién tha tuc chuyén d6i quyén st dung dat nong
nghiép ma khong theo phuong an don dién, ddi thtra hodc truong hop chuyen
nhuong, thira ké, ting cho quyén sur dung dat quyén s6 hiru tai san gan lién véi
dat, gop von bang quyén st dung dat, quyen s0 hiru tai san gan hen v6i dat thi
ndp hop dong hodc van ban vé viéc chuyén quyén st dung dét, quyén sé hitu tai
san gan lién véi dit.

Truong hop co nhiéu ngudi nhan chuyen quyén st dung dit, quyén so
htru tai san gan lién Vo1 dat ma co thoa thuan cap chung mot Gidy chimg nhan
quyén sir dung dt, quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat thi ndp thém vin ban
thoa thuan do.

Truong hop chuyén nhuong, ting cho, gop von bang tai san gan lién véi
dat ma chua so hiru tai san khong c6 quyen str dung dat ddi voi thia dat do thi
ndp thém vin ban cia ngudi st dung dat dong ¥y cho chu s¢ hiru tai san gan lién
v6i dat duoc chuyén nhuong, ting cho, gop von bang tai san gan lién v4i dat, trir
truong hop to chirc nude ngoai, c4 nhan nudc ngoai duge sé hiru nha & theo quy
dinh cua phap luat vé nha o.

Truong hop chuyen nhuong, tang cho quyen st dung dt, quyen so hiru
tai san gan lién voi dat ma quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi
dat dang duoc thé chap va da dang ky tai Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh
Vin phong diang ky dét dai thi ndp thém vin ban cta bén nhéan thé chip vé viéc
ddéng ¥ cho bén thé chip dugc chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dit,
quyén s& hitu tai san gin lién véi dat.

2. Truong hop nguoi sir dung dat thué caa Nha nude theo hinh thirc thué
dat tra tién thué dat hang ndm ma ban hodc ting cho hodc dé thira ké hoic gop
von bing tai san gan lién voi dat thué thi ndp hop dong hodc van ban vé giao
dich d6 theo quy dinh cta phép luét vé dan su.

Truong hop chuyen nhuong quyén khai thac khoang san theo quy dinh
cua phap luat vé dia chét va khoang san thi np van ban cua co quan co tham
quyén vé viéc cho phép chuyén nhuong quyén khai thac khoang san.

3. Truong hop cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat trong du an xay
dung kinh doanh két cdu ha ting thi ndp vin ban vé viéc cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dat.

4. Truong hop x6a cho thué, x6a cho thué lai quyén sir dung dt trong du
an xay dung kinh doanh két cAu ha tﬁng thi ndp van ban vé viée x0a cho thué,
x6a cho thué lai quyén st dung dat.

5. Truong hop d6i tén hoic thay d6i thong tin vé nguoi su dung dat chu
so hitu tai san gin lién véi dat trén Gidy ching nhin da cap thi viéc nop gidy to
nhu sau:



a) Péi véi ca nhan thi co quan giai quyet thu tuc khai thac, s dung thong tin
trong Co s¢ dit liéu qudc gia vé dan cu, néu khong khai thac duoc thong tin vé ca
nhan thi ndp ban sao hodc xuit trinh ban chinh gidy t& chimg minh vé viéc doi tén,
thay ddi thong tin ctia ngudi sir dung dat, cht s¢ hitu tai san gan lién voi dat;

b) Déi vai to chire, nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, cong dong
dan cu thi ndp vin ban cta co quan c6 thim quyén cho phép hoic céng nhan
viéc d6i tén hodc thay ddi thong tin theo quy dinh ciia phéap luét.

6. Truong hop co thay d6i han che quyen st dung dat, quyen sO hiru tai
san gan lién vé6i dat hodc c6 thay d6i quyén do1 v6i thura dat lién ké thi ndp vin
ban vé viéc thay ddi quyén cua ngudi co quyén loi lién quan theo quy dinh cua
phap luat dan sy; trudng hop c6 thay doi han ché quyen clia nguoi sir dung dat
theo van ban cta co quan nha nudce co tham quyen thi Van phong ding ky dat
dai can ctr vin ban nay dé dang ky bién dong dat dai.

7. Truong hop thanh vién ciia ho gia dinh hodc c4 nhan dang st dung dat
thanh 1ap doanh nghiép tu nhan va sir dung dat vao hoat dong san xuat kinh
doanh cta doanh nghi€p thi np van ban thoa thuan cua cac thanh vién c6 chung
quyén st dung dat dong v dua quyén st dung dat vao doanh nghiép da duoc
cong chimg hodc ching thuc theo quy dinh cua phéap luat doi véi trudong hop
quyén st dung dat cua ho gia dinh.

Co quan giai quyét thu tuc co trach nhi¢ém khai thac, su dung thong tin Vé
dang ky doanh nghiép trén Co so dit lidu qudc gia vé dang ky doanh nghiép, neu
khong thé khai thac dugc thong tin nay thi ngudi yéu cau ding ky ndp gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép.

8. Truong hop giam dién tich thira dat do sat 16 tw nhién thi Uy ban nhan
dan cép x4 c6 trach nhiém x4c nhan bang vin ban vé tinh trang sat 16 ty nhién dé
chuyén cho Vian phong ding ky dat dai va nguoi sir dung dat.

9. Truong hop dang ky tai san gin hen v6i thira dat da dugc cap Giay
ching nhén hoac dang ky thay d6i vé tai san gin lién voi dat so voi ndi dung da
dang ky thi n0p gidy to nhu sau:

a) Nop gidy to theo quy dinh tai cac Diéu 148, Diéu 149 Luat Dat dai (néu
c6), so d6 nha o, cong trinh xay dung (trir trudng hop trong gidy to quy dinh tai
cac Diéu 148, Piéu 149 Luat Dt dai di co so d6 phu hop véi hién trang nha o,
cong trinh dd xay dung); hod so thiét ké xay dung cong trinh d duoc co quan
chuyén mén vé xdy dung tham dinh hodc di co vin ban chap thuin két qua
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh
ctia phéap luat vé xay dung dbi voi trudong hop chimg nhan quyén so hiru cong
trinh xay dung trén dat nong nghiép ma chu so hitu cong trinh khong c6 mot
trong cdc loai gidy to quy dinh tai Diéu 149 Luat Pat dai hodc cong trinh dugc
mién gidy phép xay dung theo quy dinh cta phép luat vé xay dung.

Truong hop chu dau tu du an xay dung nha 6, cong trinh xay dung da
hoan thanh viéc dau tu xdy dung theo quy dinh cta phap luat ma c6 nhu cau
chtng nhén quyén s& hitu nha &, cong trinh x4y dung, hang muc cong trinh xay
dung, phan dién tich ctia hang muc cong trinh x4y dung thi ndp mot trong céc



loai gidy t& quy dinh tai Diéu 137, khoan 4, khoan 5 Diéu 148, khoan 4, khoan 5
Diéu 149 Luat it dai (néu cb);

b) Truong hop ding ky bién dong do gia han thoi han sé hitu nha & cua to
chirc nudc ngoai, ca nhan nude ngoai theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ thi
ndp van ban chap thuan gia han thoi han s¢ hiru nha ¢ cta co quan c6 thAm
quyén theo quy dinh cta phép luat vé nha 6.

10. Truong hop thay ddi quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gén llen
v6i dat do chia, tach, hop nhét, sap nhap td chirc hodc chuyén doi mé ‘hinh t6
chuc, chuyén doi loai hinh doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh
nghiép thi ndp quyét dinh ctia co quan, to chic co thim quyen hodc van ban vé
viéc chia, tach, hop nhét, sap nhap, chuyén d6i mé hinh t6 chirc, chuyén d6i loai
hinh doanh nghiép phu hop v6i quy dinh cua phap luét, trong do phai xac dinh 3
t6 chirc duoc str dung dat, so hitu tai san gan lién voi dat sau khi chia, tach, hop
hat, sap nhép, chuyén d6i md hinh t6 chirc, chuyén ddi loai hinh doanh nghiép.

Co quan giai quyét tha tuc co trach nhiém khai thac, sir dung thong tin vé
dang ky doanh nghiép hodc thanh lap to chtrc sau khi thay d6i trén Co so dir liéu
quoc gia vé dang ky doanh nghiép, néu khong thé khai thac duoc thong tin nay
thi nguoi yéu cau dang ky ndp gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hodc van
ban vé viéc thanh 1ap t6 chiic sau khi thay doi.

11. Truong hop thay doi quyén sir dung dat, quyén sd hiru tai san gan lién
véi dat theo thoa thuan cia cac thanh vién ho gia dinh hodc ctua vo va chéng thi
ndp vin ban thoa thuan vé viéc thay do6i do.

Truong hop thay doi quyén st dung dit cua cac thanh vién c6 chung
quyén str dung dat clia ho gia dinh thi van ban thoa thuan phai the hién thong tin
thanh vién cta ho gia dinh c¢6 chung quyén st dung dat tai thoi diém duoc Nha
nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dat, nhan chuyén quyén
sir dung dat.

Truong hop thay d6i quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi
dat cia vo va chong thi co quan giai quyét thu tuc co trach nhiém khai thac, sur
dung thong tin vé tinh trang hén nhan trong Co s dit liéu qudc gia vé dan cu,
néu khong thé khai thac duoc thong tin vé tinh trang hon nhan thi ndp ban sao
hodc xuat trinh Gidy ching nhan két hon hodc ly hon hodc gidy to khac ching
minh vé tinh trang hon nhan.

12. Truong hop nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru tai san gan lién véi
dat theo két qua giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cao vé dit dai hodc ban an,
quyét dinh ctia Toa an, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh 4n d3 duogc
thi hanh; quyét dinh hodc phan quyét cia Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai
quyét tranh chip giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén
dat dai thi ndp mot trong cac van ban sau:

a) Bién ban hoa giai thanh hodc vin ban cong nhan két qua hoa giai thanh
dugc co quan c6 thim quyén cong nhan;

b) Quyét dinh ctia co quan c6 thAm quyén vé giai quyét tranh chap, khiéu
nai, to cdo vé dat dai di c6 hiéu luc thi hanh theo quy dinh cua phap luat;



¢) Quyét dinh hodc ban an ciia Toa an nhan dan, quyét dinh vé thi hanh 4n
cua co quan thi hanh 4n da dugc thi hanh;

d) Quyét dinh hodc phan quyét cua Trong tai thwong mai Viét Nam vé
giai quyet tranh chép giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan
dén dat dai.

13. Truong hop nhan quyen sir dung dat, quyen sO hiru tai san gan lién voi
dat do xur 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat, tai san gan lién vOi dat da duoc
ding ky, bao gdm ca xir Iy khoan no ¢6 ngudn goc tir khoan ng x4u cia to chirc
tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoal thi ndp mdt trong cac van ban sau:

a) Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
gitra nguoi st dung dat, chu so hitu tai san gin lién voi dat voi ngudi nhan
chuyén nhuong;

b) Hop dong chuyén nhuong hodc hop dong chuyén giao khac vé quyen
str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat gitra nguoi co quyen chuyen
nhuong, ban tai san thé chip 14 quyén st dung dét, tai san gan lién voi dat véi
ngudi nhan chuyén nhuong;

¢) Hop dong mua bén tai san dau gia quyén sir dung dat, tai san gan lién voi
dat hodc van ban xac nhan két qua thi hanh an cia Co quan thi hanh an dan su;

d) Hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat hodc vin
ban khac c6 thoa thuan vé viéc bén nhan thé chép co quyén duoc nhan chinh tai
san bao dam theo quy dinh cta phap luat;

d) Mot trong cac van ban quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan nay la can
ctr dé thay thé viéc dong y chuyén giao quyén st dung dat, tai san gan lién voi
dat ctia bén thé chép.

14. Truong hop c6 sy thay ddi vé quyén st dung dat xay dung cong trinh
trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngam,
quyén so hitu cong trinh ngam thi ndp vin ban vé viéc cho phép thay d6i cua co
quan, ngudi c6 thim quyén.

15. Truong hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén sir dung
dat 13 tai san cong theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y, str dung tai san cong
thi ndp gidy to nhu sau:

a) Van ban cho phep ban tai san, diéu chuyen chuyen nhuong quyén st
dung dét, tai san gan lién v4i dat ciia co quan c6 tham quyen

b) Truong hop ban tai san, chuyen nhuong quyén str dung dat 1a tai san
cong thi ngoai van ban quy dinh tai diém a khoan nay phai nop thém hop dong
mua ban tai san cong 1a quyén sir dung dt, tai san gan lién voi dit theo quy dinh
cua phap luat.

16. Truong hop thira dat da dugc cap Gidy chung nhan co dién tich ting
thém quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi ndp
gidy to vé viéc nhan chuyén quyén str dung dit cta phan dién tich ting thém.

17. Truong hop xoéa ghi no tién st dung dat, 1& phi trudc ba thi ndp gidy
to chtrng minh da hoan thanh vi¢c thanh toan ng tién sir dung dat, 16 phi trudce ba
theo quy dinh ctia phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat.



18. Truong hop diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét quy dinh tai
khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi nop quyet dinh phé duyét
diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét clia co' quan co tham quyén kém theo ban
d6 diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét va ban do dia chinh hodc manh trich
do ban d6 dia chinh; trudng hop phai xac dinh lai gia dat thi ndp thém gidy to
ching minh d& hoan thanh nghia vu tai chinh vé dét dai.

Truong hop chu dau tu dy an da duoc cap Glay ching nhan cho toan b
dién tich dat thuc hién dy 4 an ma c6 nhu cau cap Giay ching nhén quyén sir dung
dat, quyén sO hitu tai san gan lién v&i dat cho ting thtra dat theo quy hoach xay
dung chi tiét thi nop quyét dinh phé duyét quy hoach xay dung chi tiét cua co
quan c6 thim quyén kém theo ban dd quy hoach xay dung chi tiét va ban do dia
chinh hodc manh trich do ban dd dia chinh.

19. Truong hop Giéy ching nhan da cép cho h¢ gia dinh ma thyc hién
quyen cua nguoi st dung dat thi trong hop dong, vin ban chuyén quyen st dung
dat phai thé hién thong tin thanh vién ciia ho gia dinh c6 chung quyén st dung
dat tai thoi diém duoc Nha nuoc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén su
dung dt, nhan chuyén quyén sir dung dit.

20. Cac truong hop ding ky bién dong dat dai quy dinh tai Muc ndy ma
phai tach thira dat, hop thira dat thi nguoi st dung dat ndp Ban vé tach thua dat,
hop thira dét theo Mau sb 28 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

21. Céac truong hop dang ky bién dong quy dinh tai Muc nay, trir khoan
18 Muc nay ma nguoi st dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc
cac canh, dién tich cta thira dat thi ndp manh trich do hoac phleu do dac chinh
Iy ban d6 dia chinh thua dat.

22. Trudong hop quy dinh tai diém b khoan 6 Piéu 25 Nghi dinh sb
101/2024/ND-CP (dugc sira d6i, bo sung bdi diem b khoan 7 Diéu 12 Nghi dinh
s6 49/2026/ND-CP) thi ndop Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai va gidy to chimg minh da thyc hién quyét dinh xir phat.

C. TRINH TU, THU TUC PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI
SAN GAN LIEN VOI DAT

I. Trinh ty, thii tuc tich thira dat, hep thira dat

1. Nguoi st dung dat nop 01 bd hd so tai co quan tiép nhan hd so quy
dinh tai khoan 1 Muyc I noi dung A Phan IV, ho so bao gom:

a) Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat theo Mau s6 15 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay;

b) Ban vé tach thira dat, hop thira dat 1ap theo Mau sb 28 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay do Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai thuc hién hodc do don vi do dac co Giéy phép vé hoat dong do dac,
thanh 13p ban dd dia chinh thyc hién;

¢) Gidy chung nhan da cap hodc ban sao Gidy chimg nhan da cap kém ban
gbc dé ddi chiéu hodc ndp ban sao cd cong chimg, chimg thuc;

d) Cac vin ban cua co quan c6 tham quyén c6 thé hién noi dung tach thira
dat, hop thtra dat (néu co).



2. Co quan tiép nhan hd so cap Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua
cho ngudi ndp ho so.

Chuyén hd so dén Vian phong ding ky dit dai, Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai.

3. Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai kiém
tra ho so, d6i chiéu quy dinh tai Diéu 220 Luat Dat dai, khoan 3 Piéu 11 Nghi
quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 & xac dinh diéu kién tach thua dat,
hop thira dat va thuc hién:

a) Trudong hop ho so khong du diéu kién tach thira dat, hop thira dat thi
trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan du ho so, tra hd so cho ngudi
str dung dat va thong bao rd 1y do;

b) Truong hop ho so du diéu kién tach thira dat, hop thira dt va da c6 ban vé
tach thira dat, hop thtra dat thi thuc hién cong viéc quy dinh tai khoan 4 Muc nay;

¢) Truong hop ho so du diéu kién tach thira dat, hop thira dat va chua co
ban v& tach thira dat, hop thira dét thi 1ap ban vé tach thira dét, hop thira dat va
thuc hién céac cong viéc theo quy dinh tai khoan 4 Muc nay;

4. Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hién:

a) Pbi v6i truong hop dién tich, kich thudc thé hi¢n trén ban vé tach thua
dat, hop thura dat phu hop véi Gidy ching nhan da cap hogc khong phu hop
nhung nam trong gioi han sai dién tich, sai s6 tuong hd gitra 02 dinh thira dat va
dat khong co tranh chép:

Trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan di ho so, Vin phong
dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai ghi s6 tha tu thioa dat
chinh thirc ctia cac thira dat sau khi tach thira dat, hop thira dat vao ban vé tach
thira dat, hop thira dat, dong thoi ky xac nhan vao ban vé ndy, trir truong hop
ban v& do Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thuc hién; tra ban vé tach thira dat, hop thua dat cho nguoi su dung dat trong
truong hop nguoi str dung dat thyc hién chuyen quyén st dung dat dbi voi cac
thira dat sau khi tach thira dat, hop thtra dat, Van phong ding ky dat dai, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thuc hién thi tuc dang ky bién dong dat dai,
tai san gan lién voi dat theo quy dinh tai Muyc III, Muc IX noi dung C Phan IV
va khong tinh vao thoi gian quy dinh tai khodn nay.

Truong hop tach thia dat, hop thira dat ma khong thay d6i ngudi st dung
dat thi thuc hién vi€c cap nhat, chinh ly bién dong vao hd s0 dia chinh, co s¢ dir
lidu dat dai; cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gin
lién vOi dat d6i véi cac thira dat sau khi tach thira dat, hop thira dit cho ngudi
duoc cap,

b) Bdi v6i trudng hop kh()ng thudc diém a khoan nay:
Truong hop thudce thAm quyen cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,

quyén sé hitu tai san gan lién véi dat cia co quan minh thi thong bao cho nguoi
su dung d4t thuc hién thi tuc dang ky bién dong dét dai theo quy dinh.



Truong hop khong thude tham quyen cap Gidy chimg nhan quyen st dung
dat, quyén s hiru tai san gan lién v6i dat ctia co quan minh thi tra hd so va thong
bao 5 Iy do cho ngudi str dung dét dé thyuc hién dang ky bién dong dat dai;

¢) Thong tin chinh thirc cta céc thira dit sau tach thira, hop thira chi duoc
xac 1ap va chinh ly vao ban 66 dia chinh sau khi nguoi str dung dat thuc hién
dang ky bién _dong va dugc cap Gidy chimg nhéan quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién véi dat cho thira dat sau tach thira dat, horp thira dat.

5. Truong hop ho gia dinh, ca nhan da duoc cap glay ching nhén va dugc
ghi no tién str dung dat ma thuc hién phan chia thira ké quyén st dung dat dan
dén tach thura dét thi nhimg ngudi nhéan thira ké phai c6 van ban thoa thuén xac
dinh cu thé sd tién str dung dat con ng theo thira dat sau khi tach thia dét Vian
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai ghi sO tién sur
dung dat con ng trén Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién voi dét theo van ban da thoa thuan.

II. Trinh tw, thii tuc ding ky dat dai 1an dau d6i véi truomg hop dwoc
giao dat dé quan ly

1. H6 so dang ky dat dai 1an dau dbi véi truong hop dat duoc giao quan 1y
quy dinh tai Diéu 217 Luat Dat dai nhu sau:

a) Nguoi duoc giao quan ly dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 7
Luat Dat dai thi hd so gdm Pon dang ky dat dai, tai san gan hen véi dat theo
Mau s6 15 ban hanh kém theo Quyét dinh nay va béo cao két qua ra soat hién
trang sir dung dat theo Mau s6 15d ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 Luat Dat dai ndp 01 bd hd so dén
co quan tiép nhan hd so quy dinh tai khoan 1 Muc I noi dung A Phan IV hoic
Vin phong dang ky dat dai; trudng hop co quan tiép nhan hod so quy dinh tai
khoan 1 Muc I ndi dung A Phan IV tiép nhan ho so thi chuyén ho so dén Vin
phong dang ky dat dai

Truong hop ngudi duge giao quan 1y dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Piéu 7 Luét Pét dai thi Chu tich Uy ban nhan din céac cip chi dao co quan cé
chtic ning quan 1y dat dai cung cép chuan bi 01 bd hd so va chuyén dén Vian
phong dang ky dat dai;

b) Nguoi duoc giao quan ly dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 Luat Dt dai
thi nop Don dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 15 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay dén Vin phong dang ky dat dai.

2. Van phong dang ky dét dai thuc hién viéc lap, cap nhat, chinh 1y bién
d6ng vao ho so dia chinh, co so dit liéu dét dai.

1. Trinh ty, thi tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi
dat va cap Glay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s6 hiru tai sin gan
lién voi dat

Trinh ty, thi tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat va cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat, trur
truong hop quy dinh tai cac Muc I, 11, IV, V, VI, VII, VIII va IX ndi dung C nay
thuc hién nhu sau:



1. Nguoi yéu cau dang ky nop 01 bd hd so gdm céc gidy to quy dinh tai
Muc I n6i dung B Phan IV.

Truong hop xur Iy tai san thé chép, gop von bang quyen su dung dat, tai
san gan lién Vol dat khong theo thoa thuan; ké bién ban dau gia quyén sur dung
dat, tai san gan lién véi dat dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luat thi viéc
nop hd so do tb chirc thuc hién viée xur ly quyen str dung dat, tai san gan lién voi
dat hodc do ngudi nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gin lién voi dat
thuc hién.

2. Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

a) Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra ho so kém Phiéu yéu
cau b sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién
ho so thyc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phi quy dinh vé thuc
hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét thi tuc hanh chinh;

b) Trudong hop co quan tiép nhan hd so 13 co quan theo quy dinh tai khoan
1 Muc I ndi dung A Phan IV thi chuyén hd so dén Vian phong diang ky dat dai
hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai.

3. Van phong diang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc
hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra cac diéu kién thyc hién quyén theo quy dinh ctia Luat Dt dai
d6i voi truong hop thuc hién quyén cia nguoi s dung dat, caa chu so hiru tai
san gan lién voi dat; truong hop khong du diéu kién thyc hién quyén theo quy
dinh cua Luat Dat dai thi Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thong bao 1y do va tra hd so cho ngudi yéu cau dang ky;

b) Thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém b khoan 3 Muc VI néi dung
C Phan V Phu luc I ctia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;

¢) Guri Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh
va thong bao thu nghia vu tai chinh d6i vé6i trudong hop phai thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phap luét;

d) Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s dir li¢u dat dai;
cap méi Gidy chimg nhan quyen st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi
dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy chuing nhan di cép ddi voi truong hop
khong phai thyc hién nghia vu tai chinh; chuyen Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat d¢én co quan tiép nhan ho so theo
quy dinh tai khoan 1 Muc I ndi dung A Phan IV dé trao cho ngudoi duoc cip.

Dbi vé6i trudong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi Van phong dang
ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thuc hién cac cong viéc quy
dinh tai diém nay sau khi nhan duogc thong bdo ciia co quan thué vé viéc hoan
thanh nghia vu tai chinh.



4. Truong hop quy dinh tai khoan 1 Muc I1.2 ndi dung B Phan IV thi Vian
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thuc hién cong
viéc quy dinh tai khoan 3 Muc III nay.

5. Trudng hop quy dinh tai khoan 2 Muc I1.2 ndi dung A Phan IV thi Van
phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thyc hién nhu sau:

a) Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thuc
hién cong viéc quy dinh tai cac diém a va b khoan 3 Muc nay; trinh hd so dén co
quan c6 chirc ning quan 1y dt dai cap tinh d6i v6i to chirc, chuyén hd so dén Chu
tich Uy ban nhan déan cip x4 noi c6 dat di voi ca nhan dé ky hop dong thué dat;

b) Co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai cép tinh, Cha tich Uy ban nhan
dan cap xa ky hop dong thué dat theo thim quyén dbi véi bén nhan chuyen
quyén sé hiru tai san gin lién voi dat thué, bén nhan chuyén nhuong quyén khai
thac khoang san ma khong phai ban hanh lai quyét dinh cho thué dat; chuyén
hop dong thué dat dén Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai;

¢) Vin phong ding ky dét dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thyc
hién coéng viéc quy dinh tai cic diém c va d khoan 3 Muc nay, trong d6 Gidy
ching nhéan duoc trao cung hop dong thué dat; dong thoi thong bao bang van
ban cho co quan thué vé viéc het hi¢u lyc cua hop dong thué dat dbi voi bén
chuyén quyén so hitu tai san gan lién véi dat, bén chuyén nhuong quyén khai
thac khoang san.

Truong hop chuyen nhuong quyen khai thac khoang san thi Van phong
dang ky dat dai thé hién thong tin bién dong dat dai, tai san gin hen véi dat
trong ho so dia chinh, co s¢ dir liu dat dai va Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat nhu trudng hop chuyén nhugng quyén
so hitu tai san gin lién véi dat.”

6. Truong hop quy dinh tai khoan 3 Muc I1.2 ndi dung B Phan IV thi Vin
phong dang ky dat dai thuc hién cc cong viéc nhu sau:

a) Thuc hién cong viéc quy dinh tai khoan 3 Muc III nay;

b) Xéac nhan cho thué, cho thué lai vao Gidy ching nhén da cp cua chu
dau tu dy 4n.

7. Trudng hop quy dinh tai khoan 4 Muc 11.2 n6i dung B Phan IV thi Vin
phong dang ky dat dai thyc hién cac cong viéc nhu sau:

-a) Xac nhan xo0a cho thug, cho thué lai vao Giéy ching nhén da cap cla
cha dau tu du an va chuyen Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru
tai san gan lién véi dat dén co quan tiép nhan ho so theo quy dinh tai khoan 1
Muc I n6i dung B Phan IV dé tra cho chu dau tu dy an;

b) Thu hoi Gidy ching nhan da cip cta bén thué, bén thué lai dat;
¢) Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai.
8. Cac truong hop quy dinh tai khoan 5 va khoan 6 Myc II.2 néi dung B
Phan IV thi Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thuc hién cong viéc quy dinh tai di€ém b va diém d khoan 3 Muc nay.



9. Trudng hop quy dinh tai khoan 7 Muc 11.2 ndi dung B Phan IV thi Vin
phong ding ky dat dai thyc hién cong viéc quy dinh tai diém b va diém d khoan
3 Muc nay.

Khi doanh nghiép tu nhin chdm dut hoat dong ma quyén sur dung dat
khong bi xir Iy theo quy dinh cuia phéap lut thi Van phong diang ky dat dai thyc
hién cong viéc quy dinh tai diém d khoan 3 Muc III nay.

10. Truong hop quy dinh tai khoan 8 Muc I1.2 ndi dung B Phan IV thi
Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai co trach
nhiém do dac, xac dinh lai dién tich thira dat bﬁng kinh phi cia Nha nudc va
thuc hién cong viéc quy dinh tai diém d khoan 3 Muc nay.

11. Truong hop quy dinh tai khoan 9 Muyc I1.2 ndi dung B Phan IV thi
thuc hién nhu sau:

a) Vin phong diang ky dat dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai cac
diém b, ¢ va d khoan 3 Muc ndy, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan 11
nay;

Truong hop co glay td quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 148, dlem a
khoan 1 Piéu 149 Luat Pat dai nhung hién trang tai san c6 thay ddi so voi gidy
to do va thudc khu vuc phai xin phép xay duyng thi khong thuc hién viéc xac
nhan du diéu kién ton tai cong trinh xay dung, viéc du diéu kién ton tai nha g,
cong trinh xay dung do chu s& hitu cong trinh chiu trach nhiém;

b) Truong hop ding ky bién dong do gia han thoi han sé hitu nha ¢ cia to
chtic, c4 nhan nuéc ngoai theo quy dinh ciia phap lut vé nha & thi Van phong
dang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém d khoan 3 Myc nay.

12. Trudong hop quy dinh tai khoan 10 Muc I1.2 ndi dung B Phéan IV thi
Vin phong dang ky dat dai thyc hién cong viéc quy dinh tai diém b, ¢ va d
khoan 3 Muc nay.

13. Céc truong hop quy dinh tai cac khoan 11, 12, 13, 14 va 15 Muyc 11.2
noi dung B Phan IV thi Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 3 Muc nay; truong hop
nhan chuyén nhuong tai san gan lién v6i dat thué tra tién thué dat hang nam thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Muc I1I nay.

14. Truong hop quy dinh tai khoan 16 Muyc I1.2 n6i dung B Phan IV thi Van
phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thyc hién nhu sau:

- Thong bao bang vin ban cho bén chuyén quyén va niém yét tai try so
Uy ban nhén dan cap Xd not ¢co dat vé viée lam thu tuc cap Gidy ching nhan
quyen sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat cho nguoi nhan chuyén
quyén. Truong hop khong rd dia chi cua nguoi chuyén quyén dé thong bao thi
Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thuc hién
dang tin 03 1an trén phuong tién thong tin dai ching ¢ dia phuong, chi phi dang
tin do nguoi dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai
san gan lién v4i dat tra.

- Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay thong bao hoic ding tin l1an dau tién
trén phuong tién thong tin dai chiing & dia phuong ma khong c6 don dé nghi giai



quyét tranh chap thi Van phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai thuc hién cong viéc tai khoan 3 Muc néy

Truong hop c6 don dé nghi giai quyet tranh chap thi Van phong dang ky
dat dai, Chi nhanh Vin _phong dang ky dat dai huong dan cac bén nop don dén
co quan nha nude c6 tham quyén giai quyét tranh chap theo quy dinh;

15. Trudng hop quy dinh tai khoan 17 Muc I1.2 ndi dung B Phéan IV thi
Vin phong ding ky dit dai, Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thuc hién
cong viéc quy dinh tai diém d khoan 3 Muc III nay.

16. Trudng hop quy dinh tai khoan 18 Muc I1.2 ndi dung B Phéan IV thi
Vin phong ding ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai cac diém b, ¢ va d
khoan 3 Muc nay.

17. Pang ky bién dong theo quy dinh tai khoan 1 Muyc I1.2 ndi dung B
Phan IV ddi véi nguoi sir dung dat, chii so hiru tai san gén lién v&i dat hodc
thanh vién cta nhom nguoi str dung dat thue hién quyén dbi véi mot phan thira
dat ma khong tach thira hodc mot phan quyén sir dung dat thi Vin phong diang
ky dét dai thuc hién cong viéc quy dinh tai khoan 3 Muc nay.

19. Truong hop quy dinh tai khoan 22 Muc IL.2 ndi dung B Phan IV thi
Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai kiém tra su
pht hop véi quy hoach st dung dat cap huyén hodc quy hoach str dung dat cap
x4 hodc mot trong cac quy hoach theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach d6
thi va nong thon va thuc hién cac diém b, ¢ va d khoan 3 Muc nay.

20. Truong hop dang ky bién dong chuyén muc dich sir dung dat quy dinh
tai khoan 3 Diéu 121 Luat Pat dai s 31/2024/QH15 thi Van phong diang ky dat
dai, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai cac
diém b, ¢ va d khoan 3 Muc nay.

21. Trudong hop ngudi sir dung dat, chil s& hitu tai san gan lién véi déat co
nhu cau dang ky bién dong thay d6i s6 hiéu hodc dia chi cia thira dat do sip xép
don vi hanh chinh hodc do vin ban khéac cia co quan c6 thAm quyén thi Vian
phong diang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai sur dung thong tin
tir vin ban clia co quan nha nuéc c¢6 tham quyén v€ viéc thay d6i dé giai quyét
thu tuc va thyc hién cac cong viéc quy dinh tai diém d khoan 3 Muc nay.

IV. Trinh tu, thi tuc cAp d6i Gidy chitng nhin di cip theo quy dinh
tai khoan 1 Muc VII néi dung C Phan V Phu luc I ciia Nghi dinh so
151/2025/ND-CP (sira do6i, bo sung tai Piém a Khoin 4 Piéu 16 Nghi dinh
49/2026/ND-CP c6 hi¢u lue tir ngay 31/01/2026):

1. H6 so ndp khi thuc hién thu tuc cip d6i Gidy ching nhan d3 cap:

a) Pon dang ky bién dong dét dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 24
ban hanh kém theo Quyét dinh nay va Gidy chung nhan di cap.

Dbi véi truong hop quy dinh tai diém g khoan 1 Muc VII ndi dung C
Phan V Phu luc I ciia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP nay thi trong Pon dang ky
bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 24 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay phai thé hién thong tin cac thanh vién cé chung quyén sir dung
d4t ctia ho gia dinh;



b) Manh trich do ban dd dia chinh thira dat d6i véi truong hop trich do
ban d6 dia chinh hodc Phiéu do dac chinh 1y thira dat dbi v6i truong hop do dac
chinh 1y ban d6 dia chinh quy dinh tai diém h khoan 1 Muc VII ndi dung C Phan
V Phu luc I cta Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP va céc truong hop quy dinh tai
cac diéma, b, ¢, d, d, e va g khoan 1 Muc VII n6i dung C Phan V Phuy luc I cua
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP nay ma ngudi st dung dat 6 nhu cau do dac dé
xéac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cta thira dit.

2. Trinh ty, thi tuc cap doi Gidy chimg nhan da cap:

a) Nguoi st dung dét, chii s¢ hitu tai san gin lién véi dat nop ho so quy
dinh tai khodn 1 Muc IV nay dén co quan tiép nhén hd so theo quy dinh tai
khoan 1 Muc I n6i dung A Phan IV;

b) Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra ho so kém Phiéu yéu
cau bo sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
hé so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh pht quy dinh vé thuc
hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

- Chuyén hd so dén Vin phong ding ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai.

4. Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc
hién:

a) Khai thac, sir dung thong tin vé tinh trang hon nhan trong Co so dit liéu
qudc gia vé dan cu ddi véi trudng hop quy dinh tai diém e khoan 1 Muc VII ndi
dung C Phan V Phy lyc I ctia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

Truong hop khong khai thac duoc thong tin vé tinh trang hon nhén thi
ngudi sir dung dat, chi s¢ hiru tai san gin lién voi dat ndp ban sao gidy dang ky
két hon hodc gidy to khac vé tinh trang hon nhan;

b) Truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Muc VII ndi dung C Phan V
Phu luc I ctia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP thi thyuc hién kiém tra thuc dia va
d6i chiéu v6i ho so ding ky, cdp Gidy ching nhan di cip dé xac dinh ding vi tri
thira dat;

¢) Truong hop Gidy chimg nhan di cp chua sir dung ban d6 dia chinh
hoic trich do ban d6 dia chinh thtra dat va truong hop quy dinh tai diém b khoan
2 Muc VII ndi dung C Phan V Phu luc I ciia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP thi
thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 3 Muc VI ndi dung C Phan V Phy lyc I
ctia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;

d) Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va
thong bao nghia vu tai chinh d6i véi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh;



d) Chinh ly, cap nhat bién dong vao hd s0 dia chinh, co s¢ dir ligu dat dai;
cap Glay ching nhén quyén su dung dat, quyen sO' hitu tai san gin hen véi dat;
chuyen Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi
dat dén co quan tiép nhan ho so theo quy dinh khoan 1 Muc I ndi dung A Phan
IV d trao cho ngu:0’1 duoc cép.

Truong hop cap d6i Gidy chimg nhan di cip do do dac 1ap ban dd dia
chinh ma bén nhan thé chap dang gitr Gidy ching nhén da cap thi Van phong
dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thong bao danh sach cac
truong hop lam thu tuc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
tal san gan lién véi dat cho bén nhén thé chap, xac nhén viéc dang ky thé chap
Vao Glay chung nhan quyen st dung dat, quyen s¢ hitu tai san gan lién véi dat
dugc cap. Viéce trao Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén sé hitu tai san
gan lién voi dat duoc thuc hién dong thoi gitra ba bén gbém Vin phong dang ky
dat dai hoic Chi nhanh Van phong dang ky dat dai, nguoi sir dung dat, chi s
hiru tai san gan lién voi dat va bén nhan thé chap; nguoi str dung dét, chu so hitu
tai san gan lién véi dat ky, nhan Gidy ching nhan moi tir Van phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai dé trao cho bén nhan thé chap; bén
nhan thé chap c6 trach nhiém ndp Gidy ching nhan cii dang thé chap cho Vin
phong diang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai dé quan 1y.

V. Trinh tw, thii tuc cap lai Gidy ching nhan di cip do bi mat

1. Nguoi st dung dat, chi s& hitu tai san g'fm lién voi dat nop 01 bo hd so
dén dén co quan tiép nhan hd so theo quy dinh khoan 1 Muc I ndi dung A Phan IV.

a) Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Truong hop chua ddy du thanh phan hd so thi tra ho so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan
thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh pha quy dinh vé
thuc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong dang ky dit dai

b) Thanh phan hd so gdm:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v&i dat theo Mau sé 24
ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat hodc Phiéu do dac chinh Iy thira
dat ddi vé6i truong hop ngudi sit dung dat co nhu cau do dac dé xac dinh lai kich
thude cac canh, dién tich cua thira dat.

2. Truong hop Gidy chimg nhan da cip bi mat do co quan c6 tham quyén
cap Gidy chimg nhan cép khi thuc hién thu tuc ding ky bién dong dat dai, tai san
gin lién véi dat:

2.1 Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thuc hién céc cong viéc sau



a) Kiém tra thong tin vé Glay ching nhan da cdp ma nguoi sir dung dat,
chu s& hitu tai san gan lién v6i dat khai bao bi mat trong ho so dia chinh, co s&
dir liéu dat dai;

b) Truong hop phat hién thira dat, tai san gan hen v6i dat duoc cap G1ay
ching nhén da duoc chuyen quyen st dung dat, quyen sO' hitu tai san gan lién
v6i dat hodc dang thé chip tai cac t chirc tin dung, t6 churc kinh té khac hoic ca
nhan theo quy dinh cua phap luét thi thong bao, tra lai h6 so cho ngudi sir dung
dat, chi so hiru tai san gan lién véi dat;

¢) Truong hop khong thudc quy dinh tai diém b khoan 2 nay thi Van
phong dang ky dat dai, 'Chi nhanh Van phong dang ky dat dai chuyén thong tin
dén Uy ban nhan dan cip xi noi c¢6 dat dé thuc hién ndi dung quy dinh tai khoan
3 Muc nay d6i véi ho gia dinh, ca nhan; thuc hién diang tin 03 lan trén phuong
tién thong tin dai ching ¢ dia phuong trong thoi gian 15 ngay vé viéc mat Gidy
ching nhan da cap dbi véi to chirc, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
t6 chirc nudc ngoai, ‘ca nhan nudc ngoai, chi phi dang tin do nguoi str dung dat,
chu s& hitu tai san gan lién voi dat chi tra;

d) Thuc hién viéc huy Glay chimg nhan da cép; cap nhat, chinh 1y bién
dong vao ho so dia chinh, co so dir lidu dat dai sau khi da thyc hién cac ndi dung
quy dinh tai khoan 3 Muc nay; cap lai Giay chung nhan quyén st dung dat,
quyén s hiru tai san gan lién v6i dat cho ngu:(n duoc cép.

Truong hop Gidy chimg nhan da cip chua st dung ban do dia chinh hodc
trich do ban do dia chinh thira dat thi thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 3
Muc VI ndi dung C Phan V Phy luc I caa Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

2.2. ﬁy ban nhan dan cép xa co trach nhiém thuc hién cac cong viéc sau:

a) Niém yét cong khai vé viéc mat Gidy ching nhan da cap tai tru so Uy
ban nhan dan cdp x3 va diém dan cu noi c6 dat trong thot glan 15 ngay; dong
thoi tiép nhan phan anh trong thoi gian niém yét cong khai vé viéc mét Gidy
chirng nhan da cap;

b) Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir ngay két thuc thoi gian niém
yét, Uy ban nhan dan cip xi c6 trach nhiém lap bién ban két thic niém yét va
giri dén Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

2.3. Truong hop Trang bd sung cua Gidy chimg nhan da cip theo quy
dinh ciia phap luat dét dai trudc ngay Quyet dinh nay c6 hiéu lyuc thi hanh bi mat
thi nguoi su dung dat, chu s¢ hiru tai san gan_ hen v6i dat nop Pon dang ky bién
dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 24 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay va ban gbc Gidy ching nhan da cap. Vian phong ding ky dat dai, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai kiém tra thong tin cua Trang b6 sung trong ho
so dia chinh, co s¢ dir ligu dat dai; thyc hién cap lai Gidy chtng nhan quyén str
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat véi cac thong tin cap nhat cua
Gidy chtng nhan da cip va thong tin trén Trang bd sung.

3. Truwong hop gidy chirng nhin quyén sir dung dat cip lan dau bi
mit.

3.1. Van phong diang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
thuc hién cac cong viéc sau:



- Kiém tra thong tin vé Gidy chung nhan da cidp ma nguoi sir dung dat,
chu s& hitu tai san gén lién vé6i dat khai bao bi mét trong hd so dia chinh, co s&
dit liéu dat dai;

- Truong hop phat hién thira dat, tai san gin hen v6i dat duoc cap Glay
ching nhén da duoc chuyen quyen st dung dat, quyen sO' hitu tai san gan lién
v6i dat hodc dang thé chip tai cac t chirc tin dung, t6 churc kinh té khac hoic ca
nhan theo quy dinh cua phap luét thi thong bao, tra lai hd so cho nguoi sir dung
dat, chi so hiru tai san gan lién véi dat;

- Truong hop khong phat hién thira dat, tai san gin hen v6i dat duogc cap
Glay ching nhan dé duoc chuyen quyén sur dung dat, quyen sO' hitu tai san gan
lién voi dat hodc dang thé chp tai cac to chire tin dung, to chire kinh té khac
hodc ca nhan theo quy dinh cua phap luat thi Van phong dang ky dat dai hodc
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai theo tham quyén thuc hién:

+ Pdi v6i Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngudi goc Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai 1a cong dan Viét Nam thi Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai chuyén thong tin dén Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat dé thyuc hién noi
dung sau:

+ Ni€ém yét cong khai vé viéc mat Gidy ching nhan da cap tai tru so Uy
ban nhan dan cap xa va diém dan cu noi c6 dat trong thot gian 15 ngay; dong
thoi tiép nhan phan anh trong thoi gian niém yét cong khai vé viéc mat Gidy
ching nhan da cap;

+ Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir ngay két thiic thoi gian niém
yét, Uy ban nhan dan cip x3 co trach nhiém 1ap bién ban két thiic niém yét.

+ Poi voi To chie trong nudc, t6 chire ton gido, to chirc ton gido truc
thudc, to chirc kinh t& c6 von dau tu nude ngoai, to chitc nudc ngoai co chirc
nang ngoai giao va t6 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi Van phong dang
ky dat dai thyc hién dang tin 03 lan trén phuong tién thong tin dai ching ¢ dia
phuong trong thoi gian 15 ngay vé viéc mat Gidy ching nhén dé cap, chi phi
dang tin do nguoi su dung dat, chi so hiru tai san gan lién voi dat chi tra; lap
bién ban két thuc niém yét, chuyén ho so vé co quan quan 1y dat dai cip tinh.

- Uy ban nhén dan cép x4 thuc hién viéc hity Giéy chung nhan da cap doi
v6i1 ho gia dinh, cd nhan, cong dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai la cong dan Viét Nam; cap lai Gidy ching nhan cho nguoi dugce cap,
chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai dé cap nhat, chinh Iy ho
so dia chinh, co s¢ dit ligu dat dai.

- Co quan quan ly dat dai cap tinh thyc hién viéc huy Glay ching nhén da
cap d6i vai to chue trong nudc, t6 chirc ton gido, t6 chirc ton giao truc thudc, to
chue kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, t6 chirc nudc ngodi cé chirc nang ngoai
giao va td chuc nude ngoai, cad nhan nudc ngoai; cép lai Giéy ching nhan cho
ngudi duoc cip; chuyén hd so dén Vin phong diang ky dit dai dé cap nhat, chinh
Iy ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

- Truong hop Gidy chimg nhan di cip chua st dung ban do dia chinh
hodc trich do ban d6 dia chinh thura dat thi thuc hién nhu sau:



+ Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
theo tham quyén thue hién vi€c trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do ban dd
dia chinh thira dat doi véi noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia
chinh dang gidy dd rach nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong thé st dung
dé sb hoa.

+ Nguoi st dung dat duoc cong nhan theo két qua trich luc ban dd dia
chinh hoic trich do ban d6 dia chinh va phai tra chi phi do dac theo quy dinh;
truong hop do dac lai ma dién tich thira dat 16n hon dién tich trén Giay chung
nhén da cép, ranh gioi thira dat khong thay ddi so voi ranh giéi thira dat tai thoi
diém cap Glay ching nhén thi nguoi sir dung dat phai thuc hi¢n nghia vu tai
chinh vé tién str dung dat ddi voi phan dién tich dat ¢ ting thém nam ngoai han
murc dat &, tién thué dat ddi véi phan dién tich ting thém theo quy dinh ctia phap
luat tai thoi diém cap Gidy chimg nhan trude day.

VL Trinh ty, thu tyc dang ky, cap Glay chirng nhin quyén sir dung
dat, quyen s& hiru tai san gin lién véi dat doi voi trudng hop ting cho
quyén sit dung dit cho Nha nwéc hoic cong dong dan cw hoic mé rong
dwong giao thong

1. Truong hop thira dat da dugc cip Gidy chimg nhan thi thuc hién nhu sau:
a) Nguoi str dung dat n§)p van ban ting cho quyén st dung datv hodc bién
ban hop gitra dai dién thon, ap, lang, ban, budn, bom, phum, soc, t6 dan pho,

dlem dan cu véi nguoi str dung dat vé viéc ting cho quyén su dung dat va ban
gbc Gidy chimg nhan di cap cho Uy ban nhan déan cap x4 noi c6 dat.

Truong hop co bién ban hop gitra Uy ban nhan dan cip xi voi nguoi st
dung dat vé viéc tang cho quyen str dung dat thi nguoi sir dung dat chi nop ban
gbc Gidy chimg nhan di cp cho Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 dat;

b) Uy ban nhan dan cdp xa chuyén van ban vé viéc ting cho quyén sir
dung dat quy dinh tai diém a khoan 1 Muyc VI nay kém theo Gidy chtng nhan da
cap dén Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai;

¢) Vin phong diang ky dat dai thyc hién do dac chinh 1y ban do dia chinh
hoic trich do ban d6 dia chinh; cap nhat, chinh ly bién dong vao ho so dia chinh,
co so dir liéu dat dai; xac nhén thay d6i vao G1ay ching nhan da cap hodc cap
méi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat
d6i voi truong hop ting cho mot phan dién tich thira dat.

~ Truong hop nguoi str dung dat tang cho toan bd dién tich dat da duoc cap
Giay ching nhan thi thu hoéi Giay chiing nhan da cap dé quan ly;

. d) Trao Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin
lién voi dat hoac chuyén Giay chung nhan t61 Uy ban nhan dan cap xa dé trao
cho nguoi dugc cap.

2. Truong hop thira dét chua duoc cap Giay chiimg nhan thi thuc hién nhu sau:
a) Nguoi sir dung dat ndp van ban téng cho quyén str dung dat hodc bién
ban hop gitra dai di¢n thon, ap, lang, ban, budn, bom, phum, soc, t6 dan pho

diém dan cu v0i nguoi su dung dat vé viéc tang cho quyén sir dung dat cho Uy
ban nhéan déan cap x4 noi c6 dat.



Truong hop c6 bién ban hop gitra ij ban nhan dan cip xa voi nguoi st
dung dat veé viéc tang cho quyen str dung dat thi nguoi str dung dat khong phai
ndp gidy to quy dinh tai diém nay;

b) Co quan c6 chic ning quan ly dat dai cap xa c6 trach nhiém t6 chirc thyc
hién do dac chinh 1y ban d dia chinh hodc trich do ban dd dia chinh thira dat;

¢) Phan dién tich con lai cua thira dat (néu co) thi nguol su dung dat chu
so hitu tai san gin lién véi dat thuc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién
v6i dat theo quy dinh, truong hop nguoi str dung dat c6 nhu cau cap Gidy ching
nhan quyen st dung dit, quyén so hiru tai san gan lién vé6i dat thi thue hién thu
tuc cap Glay ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru tai san gan lién voi
dat 1an dau theo quy dinh.

VIL Trinh ty, thi tuc dang ky, cap Gidy chirng nhén quyen str dung
dat, quyen s0' hiru tai san gan lién véi dit cho ngwoi nhian chuyén nhwong
quyen str dung dat, quyen s¢ hiru nha &, cong trinh xay dung trong du an
bat dong san

1. Trong thoi han theo quy dinh cua phap luat vé nha & va phap luat vé
kinh doanh bat dong san, chu dau tu du 4n co trach nhiém ndp 01 bd ho so dén
co quan tiép nhan ho so theo quy dinh tai khoan 1 Muc I ndi dung A Phan IV.

a) Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh day d cua thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan hé so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién
hd so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phu quy dinh vé thuc
hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét thi tuc hanh chinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong diang ky dat dai.

b) Thanh phﬁn hé so gdm co:

- Van ban vé viéc nha &, cong trinh xay dung da duoc nghiém thu dua vao
khai thac, st dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung d6i v6i truong hop
c¢6 nhan chuyén nhuong nha ¢, cong trinh xay dung;

- Vin ban vé viéc du diéu kién duogc chuyén nhugng cho cé nhan tu xay
dung nha ¢ ddi véi truong hop chuyén nhugng quyén sir dung dat da c6 ha tang
ky thuat theo quy dinh cta phép luat vé kinh doanh bat dong san;

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 24
ban hanh kém theo Quyét dinh nay do ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay
dung ké khai;

- Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén so hitu nha &, cong
trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luét;

- Bién ban ban giao nha, dat, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh
xay dung;



- Gidy chtng nhan di cép cho chu dau tu dy an;

- Chung tir chtirng minh viéc hoan thanh nghia vy tai chinh d6i voi truong
hop Van phong dang ky dat dai nhan dugc van ban caa co quan co thAm quyén
vé viéc du an duoc diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét ma 1am phat sinh
nghia vy tai chinh theo quy dinh cta phap luét.

2. Truong hop ngudi nhan chuyen nhuong quyén st dung dat, quyen SO
hitu nha 6, cong trinh xay dyng truc tiép thuc hién thu tuc dang ky, cap Glay
ching nhén quyén su dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién voi dat thi ndp hd
so dén co quan tiép nhin ho so theo quy dinh tai khoan 1 Muc I ndi dung A
Phan IV.

- Co quan tiép nhan ho so thyc hién cong viéc quy dinh tai diém a khoan
1 Muc nay.

- Ho so gom cac gidy to theo quy dinh tai diém b khoan 1 Muc nay hoic cac
gidy to quy dinh tai cac gach dau dong (-) thir 3, 4 va 5 diém b khoan 1 Muc nay.

3. Van phong dang ky dat dai ¢ trach nhiém:

a) Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan ho so theo quy dinh tai diém b
khoan 1 va gach dau dong (-) thir 2 khoan 2 Muc nay.

Truong hop nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s& htru
nha &, cong trinh xay dung trye tiép thyuc hién thu tuc dang ky, cap Giay chung
nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu tai san gin lién voi dat ma chu dau tu
chua ndp cac gidy to quy dinh tai diém b khoan 1 Myc nay va hod so do nguoi
nhan chuyén nhuong nop chi gdm cac gidy to quy dinh tai cac gach dau dong (-)
thir 3, 4 va 5 diém b khoan 1 Muc nay thi trong thoi gian khong qua 03 ngay lam
viéc, Van phong dang ky dét dai thong bao cho chu dau tu cung cip cic gidy to
quy dinh tai tai cic gach dau dong (-) tht 1, 2, 6 va 7 diém b khoan 1 Muyc nay;

b) Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh
va thong bao nghia vu tai chinh cho nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha &, cong trinh xdy dung, hang muc cong trinh xay dung;

¢) Cép nhat, chinh 1y bién déng vao ho so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai;

d) Cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru tai san gin lién
v6i dat cho nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha o,
cong trinh xay dung; xac nhén thay doi trén Gidy ching nhén da cap cho chu
dau tu, trong d6 phan dién tich thudc quyén st dung chung véi ngudi khac thi
dugc chinh 1y bién dong dé chuyén sang hinh thue st dung chung,

d) Chuyen Gidy chimg nhén quyen str dung dét, quyén s& hiru tai san gan
lién vé6i dat dén co quan tiép nhan ho so theo quy dinh tai khoan 1 Muc I ndi dung
A Phén IV dé trao cho ngudi duoc cap hoidc cho chi dau tu dy an dé trao cho nguoi
dugce cap dbi véi truong hop chu dau tu du 4n ndp ho so thyuc hién thu tuc.

VIIL Trinh ty, tha tuc dang ky, cap Glay chirng nhan quyen sur dung
dat, quyen s6 hiru tai san gan lién véi dat dbi véi tru’()’ng hop da chuyen quyén
st dung dat nhung chwa thyc hién thi tuc chuyen quyén theo quy dinh



1. Céc truong hop sir dung dit sau day do nhan chuyén quyén sir dung dat
khong diing quy dinh cua phép luat nhung c6 chit ky cua céc bén lién quan ma
chua duogc cap Gidy ching nhan va khong thudc truong hop quy dinh tai khoan
Muc nay thi nguoi dang str dung dat thyc hién thu tyc dang ky dat dai, cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién véi dat lan dau ma
khong phai lam thu tuc chuyén quyén su dyng dat; co quan tiép nhan hod so
khong duoc yéu cau nguoi nhan chuyén quyén st dung dat nop hop ddng, vin
ban chuyen quyén su dung dat theo quy dinh cta phap luat, trir truong hop Gidy
to ve viéc nhan thura ké quyen su dung dat theo quy dinh cua phap luét vé dan su
va gidy to vé viée chuyen quyén st dung dat ddi véi truong hop quy dinh
tai khoan 4 Piéu 45 Luat Pt dai;

a) Su dung dat do nhan chuyén quyen st dung dat trude ngay 01 thang 7
nam 2014 d6i véi truong hop khong co giay to vé quyén str dung dat quy dinh
tai Piéu 137 Luat Dat dai;

b) Str dung dat do nhén chuyen quyen str dung dat trude ngay 01 thang 8
niam 2024 ma c6 gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai;

¢) Str dung dat do nhan chuyén quyen st dung dat ctia ngudi nhan thira ké
quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 Luat Dat dai.

2. Trudng hop ngudi dang st dung dat do nhan chuyén quyén sir dung dat
trude ngdy 01 thang 8 nam 2024 ma thira dat d6 da c6 Gidy ching nhan va bén
nhan chuyén quyén st dung dat chi co Gidy chimg nhan da cap cho thira dat kém
theo gidy to' v€ viéc nhan chuyen quyén str dung dat hoic chi c6 hop dong, vin ban
vé chuyén quyén st dung dat da lap theo quy dinh thi thuc hién nhu sau:

a) Nguoi st dung dat, chi so hitu tai san gan lién voi dat nop 01 bo ho so
dén dén co quan tiép nhan hd so theo quy dinh tai khoan 1 Muc I ndi dung A
Phan IV.

- Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

+ Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan hé so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

Giéy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan
thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh vé
thuc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

+ Chuyén ’ho so dén Vin phong dang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai.

- Thanh phan ho so gdom:

+ Pon dang ky bi,é'n dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 24
ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

+ Hop ddng, vin ban vé chuyen quyén str dung dat da 1ap theo quy dinh
d6i v6i trudng hop chi c6 hop dong hodc van ban vé chuyén quyén sir dung dat



da 1ap theo quy dinh nhung bén chuyén quyén khong trao Giay chimg nhan cho
bén nhan chuyén quyén

Truong hop nhan chuyén quyen su dung dat nhung khong co hop dong,
van ban theo quy dinh thi ndp ban goc Gidy chung nhan da cap, gidy td vé viéc
chuyen quyen stt dung dat c6 du chit ky cua bén chuyén quyén va bén nhin
chuyén quyén;

+ Manh trich do ban d6 dia chinh thira dit hoic Phiéu do dac chinh 1y
thira dat d6i voi truong hop ngudi st dung dat ¢ nhu cau do dac dé xac dinh lai
kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

b) Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thong bao bang van ban cho bén chuyén quyén va Uy ban nhan dan cap xa noi
c6 dat dé niém yét cong khai vé viéc lam thu tuc cap Gidy chimg nhan quyen su
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat cho ngudi nhan chuyén quyén.

Truong hop khong rd dia chi ctia nguoi chuyén quyén dé thong béo thi
Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thuc hién
dang tin 03 1an trén phuong tién thong tin dai ching ¢ dia phuong, chi phi dang
tin do nguoi dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién véi dat tra;

¢) Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngdy c6 thong bao hodc ding tin 1an dau
tién trén phuong tién thong tin dai chung ¢ dia phuong ma khong c6 don dé nghi
giai quyet tranh chap thi Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh veé dat dai
theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh
va thong béo nghia vu tai chinh cho ngudi nhan chuyén quyén st dung dat;
nguoi nhan chuyén quyén st dung dat co trach nhiém thyc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh.

Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thyc
hién viéc cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién

v6i dat cho bén nhan chuyen quyén khi c6 thong tin tir co s¢ dir licu dugce lién

thong hodc chung tir hodc gidy to chimg minh dé hoan thanh nghia vu tai chinh;
truong hop bén chuyén quyén khong nop Gidy chimg nhan di cap thi thyc hién
viéc huy Gidy chimg nhan da cap.

Truong hgp co don dé nghi giai quyét tranh chap thi Van phong déang ky
dat dai huong dan cac bén nop don dén co quan nha nudc co tham quyén giai
quyét tranh chip theo quy dinh.

IX. Trinh tu, thi tuc ding ky dat dai déi voi trwomg hop chuyén
nhwong diw 4n dau tw cé sir dung dat

1. Nguoi yéu cau diang ky nop 01 bd hd so dén co quan tiép nhan hd so
theo quy dinh tai khoan 1 Muc I ng1 dung A Phan IV

a) Co quan tiép nhan hod so thyc hién:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.



Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

Giéy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan
thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu quy dinh vé
thue hién co ché mot cira, mot ctra lién thong trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

- Chuyén hd so dén Vian phong dang ky dat dai d6i vé6i truong hop dién
tich dat cua du an da dugc cap Gidy chimg nhan.

b) Thanh phan hd so gdm cé:

- Pon ding ky dét dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 15 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay ddi voi truong hop dién tich dat ciia dy an chua duoc
cap Gidy chuing nhan hoic Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi
dat theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Quyét dinh nay doi voi truong hop dién
tich dat cta du an di dugc cap Gidy chimg nhan;

- Giay chimg nhan di cip cho bén chuyén nhuong du an; trudong hop co
thay d6i nghia vu tai chinh thi phai nop chimg tur chimg minh viéc hoan thanh
nghia vu tai chinh d6i véi su thay doi do (trir truong hop duge mién hoidc cham
ndp theo quy dinh cta phap luat).

Truong hop dién tich dat ciia du an chua dugc cip Gidy chung nhan thi
ndp ching tir chimg minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh cta bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhuong du an, quyét dinh giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thyc hién dy an;

¢) Van ban cho phep chuyén nhuong dy an hodc mot phan dy an cua co
quan c6 tham quyén theo quy dinh cta phép luat;

d) Hop dong chuyén nhuong dy 4n hodc méot phan dy an theo quy dinh
cua phap luat;

d) Ban vé tach thira dat, hop thira dat theo Mau s6 28 ban hanh kem theo
Quyét dinh nay ddi véi trudng hop chuyen nhuong mot phan dy 4n ma quyén sir
dung dat dé thuc hién dy an da duoc cap Gidy ching nhan;

e) Manh trich do ban db dia chinh ddi véi truong hop chuyen nhuong mot
phan du 4n ma dién tich dat dé thyc hién dy an chua duoc cip Gidy chung nhan.

2. Truong hop bén nhan chuyen nhuong dy an khong phai la t6 chuc kinh
té c6 von dau tu nudc ngoai va dit dé thuc hién du 4n d3 duoc cip Gidy ching
nhan thi Van phong dang ky dat dai thuc hién céc cong vi¢c quy dinh tai khoan
3 Muc III nd1 dung C nay.

3. Trudng hop bén nhan chuyén nhugng du 4n bat dong san khong phai 1a
td chire kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai va dat dé thuc hién dy an chua duge
cap Gidy chtng nhan thi Van phong dang ky dat dai thyc hién nhu sau:

a) Guri Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo MAau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh
va thong bao thu nghia vu tai chinh;

b) Khi ¢6 thong tin tir co s& dir li¢u duoc 1ién thong hoac chung tir hodc
gidy to chirng minh d hoan thanh nghia vu tai chinh thi hoan thién hd so, trinh



co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh cip Gidy chung nhan quyén st
dung dét, quyén so hiru tai san gan lién véi dat;

¢) Trao Glay chimg nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
v6i dat hodc chuyén co quan tlep nhan hd so dé trao cho nguoi duge cap; thuc
hién viéc 1ap, cap nhat, chinh ly ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

4. Truong hop bén nhan chuyén nhuong du 4n bat dong san 13 to chic
kinh té c6 vén dau tu nudce ngoai thi viée dang ky dat dai duoc thuc hién trong
trinh tu, thu tuc giao dét, cho thué dat.

5. Truong hop chuyén nhugng du an dau tu co st dung dat duoc Nha
nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam thi Van phong dang ky dat dai
thong bao bang van ban cho co quan thué vé viéc cham dut quyén va nghia vu
ctia bén chuyén nhuong du 4n trong hop ddng thué dat va thuc hién cac cong
viéc quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan 3 Muyc III noi dung C nay.

X. Trinh tw, thii tuc dinh chinh Gidy chirng nhén di cap

1. Viéc ndp ho so duoc thue hién nhu sau:

a) Truong hop co quan, ngudi c6 thAm quyén quy dinh tai Piéu 136 Luat
Pit dai, khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP phat hién Gidy ching
nhan da cap c6 sai sot thi théng bao cho ngudi dugce cAp Gidy chimg nhan va dé
nghi ndp lai ban gdc Gidy chimg nhan da cap dé thuc hién dinh chinh;

b) Truong hop nguoi duoc cap Gidy ching nhan phat hién Gidy chimg
nhan cip 1an dau co sai sot thi nop 01 bo hd so truc tiép hodc thong qua buu
chinh céng ich hodc truc tuyén dén bo phan mat cira.

¢) Truong hop ngudi duge cap Gidy chimg nhan phat hi¢n G1ay ching
nhan da cap khi thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi
dat c6 sai sot thi ndp ho so theo quy dinh tai khoan 2 Myc X nay dén co quan
tiép nhén ho so theo quy dinh tai khoan 1 Muc I ni dung A Phan IV.

Co quan tiép nhan hé so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra ho so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

Giéy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan
thién hd so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh
vé thyc hién co ché mot cira, mot ctra lién thong trong giai quyét thii tuc hanh
chinh.

- Chuyén hd so dén Vin phong ding ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai.

2. Ho so ndp khi thyc hién thu tuc dinh chinh Giéy ching nhan da cap doi
v0i truong hop nguoi su dung dat, chu sO hiru tai san gan lién v&i dat phat hién
Gidy chtng nhan d3 cp co sai sot bao gdm:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau s6 24
ban hanh kém theo Quyét dinh nay;



b) Ban gdc Gidy ching nhan da cap;

¢) Gidy to chimg minh sai sét thong tin vé thira dat, tai san gan lién véi
dat so v6i thong tin trén Gidy chiung nhan da cap ddi véi truong hop sai sot
thong tin vé thira dat, tai san gin lién véi dat.

Truong hop sai st thong tin cta ngudi duge cip Giéy ching nhén so voi
thong tin tai thoi diém dé nghi dinh chinh thi co quan giai quyet thu tuc cé trach
nhiém khai thac, su dung thong tin Ve ngudi duoc cip Gidy ching nhan trong
Co s¢ dit liéu quéc gia vé dan cu, néu khong thé khai thac duoc thong tin thi
ndp Gidy to chimg minh sai sot thong tin ctia ngudi duoc cap Gidy ching nhan;

d) Truong hop nguoi sir dung dat, cha so hitu tai san gan lién Vol dat thyc
hién thu tuc thong qua ngudi dai dién theo quy dinh cua phap luét vé dan sy thi
phai c6 van ban vé viéc uy quyén theo quy dinh cua phap luat vé dén su.

3. Truong hop Gidy chtng nhan cap 1an dau co sai sot thi co quan c6 chirc
nang quan ly dat dai thuc hién:
a) Thong bao cho Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong ding

ky dat dai chuyén ho so cip Giay chung nhan dén co quan c6 chirc ning quan 1y
dat dai;

b) Kiém tra hd so, 1ap bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhén sai sot;

¢) Trinh co quan, ngudi c¢6 thim quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 136 Luat
Pit dai xac nhan ndi dung dinh chinh trén Gidy ching nhan di cp hodc cap méi
Gidy chtng nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat;

d) Chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat
blen dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir ligu dat dai; trao Gidy ching nhén
quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién voi dat hoic giri co quan tiép
nhan ho so dé trao cho ngudi duoc cap.

4. Truong hop Glay ching nhén da cap khi thyc hién thu tuc ding ky bién
dong dat dai, tai san gan lién v6i dat co sai sot thi Van phong dang ky dat dai,
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thyc hién:

a) Kiém tra, 1ap bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhan sai sot;
b) Xac nhén néi dung dinh chinh trén Glay ching nhén da cap hodc cap
moi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat;

c) Cap nhat, chinh ly bién dong vao hd so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai;
trao Gidy chung nhén quyén su dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat
cho nguoi dugce cap hodc chuyen Gidy ching nhéan quyen st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién véi dat dén co quan tiép nhan ho so theo quy dinh tai khoan
1 Muc I ndi dung A Phan IV dé trao cho ngudi dugc cap.

XI. Trinh tuw, thu tuc thu h01, huay Glay chirng nhan da cap va cap
Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyen s¢ hiru tai san gan lién véi dat
sau khi thu hoi Glay chirng nhan da cap

Viée thu hdi, huy Gidy ching nhan da cap, cap Gidy ching nhén quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat sau khi thu hdi Gidy ching nhan
da cap ddi véi cac trudng hop quy dinh tai cac khoan 2, 5, 6 va 7 Bidu 152 Luat
Dit dai s6 3 1/2024/QH15 dugc thuc hién nhu sau:



1. Trudng hop Nha nuéc thu hdi dat quy dinh tai cac diéu 78, 79, 81 va 82
Luat Dat dai s6 31/2024/QH15:

a) Nguoi str dung dat chu so hitu tai san gan lién voi dat nop Gidy chung
nhén di cp cho don vi, to chirc thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu theo quy dinh cua phap luat dit dai hoic co quan duge quy dinh tai quyét
dinh thu hoi dat;

b) Van phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
tiép nhan Gidy chimg nhan ctia nguoi st dung dat, chu sé hitu tai san gin hen
v6i dét tir co quan, don vi quy dinh tai diém a khoan 1 Muc nay kém theo quyét
dinh thu hoi dat.

Truong hop Nha nudc thu hoi toan bd dién tich cia thira dat ghi trong
Gidy chimg nhén thi thyc hién cap nhat, chinh 1y bién dong vao hd so dia chinh,
co s& dit liéu dat dai.

Trudng hop Nha nudc thu hdi mot phan dién tich cta thira dat ghi trong
Gidy chimg nhan hoic truong hop Gidy chimg nhan di cép cho nhiéu thira dat ma
Nha nudc thu héi mot, mot sb thira dat thi thyc hién xac nhan trén Giéy chimg nhén
da cap hoic cap maoi Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu tai san gan
lién v6i dat ddi véi phan dién tich hodc cac thura dat con lai néu nguoi sir dung dat,
chu so hitu tai san gan lién Vo1 dat co nhu cau; trao Gidy chimg nhéan quyén su
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat cho nguoi duge cip; cap nhat, chinh
Iy bién dong vao ho so dia chinh, co sé di liéu dat dai.

2. Viéc thu hdi Glay ching nhan da cap quy dinh tai cac diém a, b va ¢
khoan 3 Piéu 152 Luat Dat dai sd 31/2024/QHI5 thi co quan, nguoi co tham
quyén quy dinh tai Diéu 136 Luat Dt dai sb 31/2024/QH15, khoan 2 Piéu 14
Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP quyét dinh thu hdi Gidy ching nhan da cap; Vian
phong dang ky dat dai thuc hién cap nhat, chinh ly bién dong vao hd so dia
chinh, co s¢ dit liu dat dai.

3. Truong hop nguoi str dung dat, chi so hitu tai san gan hen vGi dat phat
hién Giay ching nhén da cap khong dung quy dinh cua phap luat vé dat dai quy
dinh tai diém d khoan 3 Piéu 152 Luat Pét dai s6 31/2024/QH15 thi thuc hién
nhu sau:

a) Nguoi s dung dat, chil s¢ hitu tai san gan lién véi dat gui kién nghi
bang vin ban kém theo Gidy chung nhan d3 cap dén co quan tiép nhan hd so
theo quy dinh tai khoan 1 Muc I n6i dung A Phan IV

b) Co quan tiép nhan ho so cip Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua
cho ngudi ndp hod so va chuyén hd so dén co quan, nguoi co thim quyén quy
dinh tai Piéu 136 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh sd
49/2026/ND-CP dé kiém tra, xem xét, quyét dinh thu hoi Gidy chung nhan da
cap, cap Gidy chuing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi
dét theo quy dinh tai khoan 9 Muc nay, chi dao, thuc hién viéc cap nhat, chinh 1y
bién dong vao hd so dia chinh, co so dir liéu dét dai.

4. Viéc thu hoi Gidy chimg nhan quy dinh tai diém d va diém e khoan 2
va khoan 5 Diéu 152 Luat Dat dai s 31/2024/QH15 nhu sau:



a) P6i voi Gidy ching nhan da cap 1an dau thi co quan, nguoi co tham
quyen quy dinh tai khoan 1 Piéu 136 Luat Dét dai, diém a va diém b khoan 2
Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP quyét dinh thu hdi va chuyén quyet dinh
dén Vian phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dé
thuc hién viéc thu hoi Gidy ching nhan di cap, cap nhat, chinh 1y bién dong vao
ho so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai;

b) Pbi v6i Gidy chung nhan da cap khi thuc hién tha tuc dang ky bién
dong dat dai, tai san gan. lién (! dat thi co quan c6 tham quyén quy dinh tai
khoan 2 Piéu 136 Luat Pat dai s6 31/2024/QH15, diém ¢ khoan 2 Diéu 14 Nghi
dinh s6 49/2026/ND-CP quyét dinh thu hdi va cap nhat, chinh 1y bién dong vao
ho so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai.

5. Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai co
trach nhiém quan 1y Gidy chimg nhén trong truong hop thu ho6i Gidy ching nhan
quy dinh tai khoan 2 va khoan 5 Piéu 152 Luat bt dai.

6. Céc truong hop thu hoi Giéy ching nhén quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
4 Muyc nay ma nguoi st dung dat, cha so hitu tai san gan hen voi dat khong
dong y v6i viéc giai quyét cta co quan nha nudc co tham quyén thi c6 quyén
khiéu nai theo quy dinh cua phép luat vé khiéu nai hodc khéi kién tai Toa an
nhan dan theo quy dinh cua phap luat vé t6 tung hanh chinh.

7. Poi véi truong hop c6 nhiéu thira dat cip chung 01 Gidy chting nhan
ma c6 mot hodc mot sb thira dat thudc mot trong cac truong hop thu hoi Gidy
chirng nhan quy dinh tai céac diém d, d, e khoan 2 va khoan 5 Diéu 152 Luét Dat
dai s6 31/2024/QHI1S5 thi thuc hién thu hoéi Gidy ching nhén da cép, cap Giay
ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién vé6i dat theo dung
quy dinh cua phap luat dbi véi cac thira dat nay; cap d6i Gidy chting nhan quyén
st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat dbi véi cac thira dat da duoc
cap Giay chimg nhan theo ding quy dinh cta phap luat. Viéc cap Gidy chutng
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat quy dinh tai
khoan 7 nay dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 9 Muc nay.

8. Truong hop thu hoi Gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 2 va khoan 5
Diéu 152 Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ma ngudi sir dung dat, chu sé hiru tai
san gan lién véi dat khong nop Gidy chirng nhan thi viéc huy Gidy chimg nhan
duoc thuc hién nhu sau:

a) P6i voi Gidy chung nhan da cép lan déu thi co quan, nguoi cé chirc
nang quan ly dat dai trinh co quan c6 tham quyen quy dinh tai khoan 1 Diéu 136
Luat Dat dai s6 3 1/2024/QH15, diém a va diém b khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh s
49/2026/ND-CP quyét dinh hay Gidy chu’ng nhan da cap;

b) Pbi v6i Gidy cching nhén da cap khi thyc hién thi tuc ding ky bién
dong dat dai, tai san gan lién véi dat thi Van phong dang ky dat dai hodac Chi
nhanh van phong dang ky dat dai quyét dinh hity Gidy ching nhan da cép;

¢) Truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 Luat Dat dai thi thuc
hién theo quy dinh tai diém d khoan 8 nay;

d) Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai co
trach nhiém cap nhat, chinh 1y bién dong vao hd so dia chinh, co sé dit liéu dat



dai; 1ap danh sach Gidy chtmg nhan di bj huy gui co ‘quan c6 chuce nang quan ly
dat dai cap tinh, Bo Nong nghiép va Mai truong dé thong bao cong khai trén
trang thong tin dién tu.

9. Cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gan lién
v6i dét sau khi thu hoi Gidy chimg nhan quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 152
Luat Pét dai nhu sau:

a) Truong hop Gidy chimg nhan bi thu hdi 1a Gidy chung nhan cép lan
dau thi Vin phong diang ky dat dai chuyén ho so cip Gidy chung nhan dén co
quan c6 chirc ning quan 1y dat dai.

Co quan c6 chic nang quan ly dat dai kiém tra ho so, xac dinh lai thong tin
quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 152 Luat Dat dai theo ding quy dinh cta phap
luat dat dai tai thoi diém cép Glay chiung nhén; cap Glay chung nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat; chuyen ho so di giai quyét dén
Vian phong dang ky dat dai dé thuc hién cong viée tai diém d Muc nay.

b) Truong hop Gidy ching nhan bj thu hoi 1a Gidy chimg nhan duoc céap
trong truong hop dang ky bién dong dat dai, tai san gén lién vé6i dat thi Van
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai kiém tra ho so da
cap Giay ching nhan dé x4c dinh lai thong tin quy dinh tai diém d khoan 2 D1eu
152 Luat Dt dai theo ding quy dinh cta phap luat dat dai tai thot diém cap
Gidy chimg nhén; thyc hién viée cap Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién v&i dat theo tham quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu 136
Luat Pat dai, diém ¢ khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh sd 49/2026/NP-CP va cong
viéc quy dinh tai diém d khoan 9 nay.

¢) Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
khong xac dinh lai cac thong tin khac trén Gidy chimg nhan da duoc co quan,
ngudi co tham quyén xac lap phu hop voi quy dinh cta phap luat;

d) DBéi v6i Gidy chimg nhan da cap khong ding quy dinh cua phap luat do
16i cta co quan, ngudi co thAim quyén cap Gidy ching nhén thi nghia vu tai
chinh dugc xac dinh theo chinh sach thu tién st dung dat, tién thué dit tai thoi
diém cap Gidy chimg nhén trudc day; dbi voi trudng hop do 131 cia ngudi st
dung dét thi nghia vu tai chinh dugc xac dinh theo chinh sach thu tién st dung
dat, tién thué dét tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru tai san gan lién véi dat;

d) Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc
hién cap nhat, chinh ly ho so dia chinh, co so dir licu dat dai; trao Gidy chimg
nhan quyen st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat hodc chuyen dén
co quan tiép nhén hd so theo quy dinh tai khoan 1 Muyc I ndi dung A dé trao cho
nguoi dugc cp.

10. Béi voi truong hop tai thoi diém thu hoi Gidy chting nhan di cap ma
quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gin lién v6i dat dang dugc thé chip va
bén nhan thé chip dang giit Gidy chung nhan thi co quan, ngudi ¢ thim quyén
thu hoi Gidy chimg nhan c6 trach nhiém thong bao cho nguoi st dung dat, chu
so hitu tai san gan lién véi dat va bén nhan thé chap. Bén nhan thé chap co trach



nhiém nop Gidy ching nhén da cap cho co quan, nguoi co tham quyen cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

XII. Hiy két qua ding ky bién dong trén Gidy chirng nhan da cip
theo quy dinh tai khoan 1 Muc XVI ndi dung C Phan V Phu luc I ciia Nghi
dinh s6 151/2025/NP-CP:

1. Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai c6
trach nhiém thuc hién:

a) Thong bao bang vin ban vé viéc hity dang ky cho nguoi st dung dat,
cht s¢ hitu tai san gan lién véi dat va cac bén c6 lién quan. Vin ban théng bao
phai néu rd can ct hity két qua dang ky va thé hién ndi dung yéu cau nguoi dang
giit Gidy ching nhan ndp lai gidy nay dé Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thue hién viéc huy két qua dang ky bién dong.

Truong hop Gidy chimg nhan khong dugc ndp lai thi viéc hay két qua
dang ky dat dai van co hiéu luc;

b) Cap Giay ching nhéan quyén st dung dat, quyén sO htru tai san gin lién
v6i dat hodc xac nhan bién dong vao Gidy ching nhan da cap theo nodi dung huy
két qua dang ky bién dong;

¢) Chinh ly, cap nhat bién dong vao hd s0 dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai;
trao Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat
hoic giri co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi duoc cap.

3. Trudong hop két qua dang ky bién dong dat dai da bi huy ma Vian phong
dang ky dét dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai nhan duoc vin ban cia
cac co quan co tham quyén quy dinh tai khoan 1 Muc XVI noi dung C Phan V
Phu lyc I ctia Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP vé viéc khoi phuc lai két qua dang
ky bién dong dat dai di bi huy thi Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viée sau:

a) Thong bao bang van ban vé viéc khoi phuc két qua dang ky cho nguoi
str dung dat, chu so hitu tai san gan lién véi dat va cac bén ¢ lién quan; vin ban
thong bao phai néu 16 can cir khoi phuc két qua dang ky va thé hién noi dung
yéu cau ngudi dang giit Gidy chimg nhan nop lai giay nay dé Van phong dang
ky dat dai, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thuc hién viéc khoi phuc két
qua dang ky bién dong.

Truong hop Gidy chimg nhan khong duoc ndp lai thi viéc khoi phuc két
qua dang ky dat dai van co hiéu luc;

b) Thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém b va diém c¢ khoan 2 Muc
XII nay.

4. Truong hop thue hién viée huy dang ky bién dong dat dai theo quy dinh
tai khoan 2 Muc XII nay ma ndi dung bi huy chua dugc xac nhan trén Giéy
chtng nhan va Vin phong ding ky dit dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai nhan duoc vin ban cila cic co quan c6 tham quyén quy dinh tai tai khoan 1
Muc XVI ndi dung C Phan V Phy luc I ctia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP vé
viéc khoi phuc lai két qua dang ky bién dong dat dai thi Van phong ding ky dat
dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thong bao bang vin ban cho nguoi sir
dung dat, chil s& hitu tai san gan lién voi dat, ngudi dang gitr Gidy ching nhan



va cac bén lién quan biét vé viéc két qua dang ky bién dong dt dai ghi trén Gidy
ching nhan khong bi thay do6i hodc khong bi cham dut hiéu lyc cta dang ky.
XIIL Trinh tw, thi tuc ding ky dit dai, tai san gin lién véi dat 1an
diu dbi v6i ca nhin, cdng dong déan cw, hj gia dinh dang sir dung dit
1. Ngudi sir dung dat, chil so hitu tai san gan lién voi dat nop 01 b ho so
theo quy dinh truc tiép hodc thong qua dich vu buu chinh cong ich hodc tryc
tuyén dén Trung tdm phuc vu hanh chinh cong. H6 so gdm:

1.1. Béi véi nguoi dang sir dung dat, chu sO hiru tai san gan lién voi dat 1a
ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu thi hd so gom:

a) Pon diang ky dit dai, tai san gan lién v4i dat theo Mau s6 21 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.

b) Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Pidu 137, khoan 1, khoan 5
Piéu 148, khoan 1, khoan 5 Diéu 149 Luat Dat dai, so d6 nha &, cong trinh xay
dung (néu c6).

Truong hop thira dat gbc co gidy to vé quyén stt dung dat quy dinh tai
Diéu 137 Luat Dat dai ma co phan dién tich dat tang thém da duoc cap Gidy
ching nhan thi nop gidy to vé viéc chuyén quyén st dung dat va Gidy ching
nhan da cip cho phan dién tich tang thém;

) Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén su dung dat theo quy dinh cua phép
luat vé dan su d6i voi truong hop nhén thua ke quyén st dung dat chua dugc
cap Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat
theo quy dinh phép luat vé dat dai;

) Gidy to vé viéc nhdn thua ké quyen su dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dan su va gidy to vé viéc chuyen quyén st dung dat dbi voi trudng hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 Luat bt dai;

d) Gidy to vé giao dat khong ding tham quyén hodc gidy to vé viéc mua,
nhan thanh 1y, hoa gia, phan phdi nha ¢, cong trinh xdy dung gin lién véi dat
theo quy dinh tai Diéu 140 Luat Dat dai (néu c6);

e) Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai doi
v6i truomg hop c6 vi pham hanh chinh trong linh vwe dit dai va gidy to
chitng minh da thue hién quyét dinh xir phat;

&) Hop dong hodc van ban thoa thuén hodc quyét dinh cia Toa an nhan
dan vé viéc xac 1ap quyén ddi véi thira dat lién ké kem theo so db thé hién vi tri,
kich thudc phan dién tich thira dat lién ké duoc quyén sir dung han ché dbi voi
truong hop c6 dang ky quyén ddi véi thira dat lién ké;

h) Vian ban xac dinh cac thanh vién c6 chung quyén st dung dat ctia hd
gia dinh dang sir dung dét d6i voi truong hop ho gia dinh dang sir dung dat;

i) Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat (néu co);

k) Ho so thiét ké xay dung cong trinh di duoc co quan chuyén mon vé
xay dung tham dinh hodc dd c6 van ban chip thuin két qua nghiém thu hoan
thanh hang muyc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luét vé
xdy dung dbi v6i truong hop chimg nhan quyén so hiru cong trinh xay dung trén
dat nong nghiép ma chu so hitu cong trinh khong c6 mot trong cac loai gidy to



quy dinh tai Diéu 149 Luat Dt dai hodc cong trinh dugc mién gidy phép xay
dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung;

1) Truwong hop quy dinh tai diém a khoin 6 Piéu 25 Nghi dinh s
101/2024/ND-CP thi ndp Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh
vuce dit dai va glay to' chirng minh da thue hién quyet dinh xwr phat;

m) Chung tir da thyc hién nghia vu tai chinh, glay to lién quan dén viéc
mién, giam nghia vy tai chinh vé dat dai, tai san gin lién véi dat (néu co);

n) Truong hop nhan chuyén quyén sir dung dat, quyen s hiru nha 0, cong
trinh xay du’ng ma chua thyc hién thu tyc chuyén quyén theo quy dinh cua phap
luat thi ngp gidy to vé viéc chuyén quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat c6 chit ky ctia bén chuyén quyén va bén nhan chuyen quyén;

0) Truong hop hd gia dinh, ca nhan c6 nhu ciu cdp Gidy chting nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat d6i véi nha &, cong
trinh xay dyng thudc truong hop phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3
Piéu 148, khoan 3 Dleu 149 Luat Dat dai thi ndp gidy xac nhan cua co quan c6
chtic ning quan 1y vé xdy dung cap huyén trudc ngay 01 thang 7 nim 2025 vé
du diéu kién ton tai nha ¢, cong trinh xdy dung d6 theo quy dinh cta phap luat
vé xay dung (néu co).

“c) Van ban cam két cua nguoi nhan thira ké hodc van ban thoa thuan cua
nhimg nguoi nhén thira ké dbi voi truong hop nhén thira ké quyén str dung dét
chua dugc cip Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén so hiru tai san gan
lién voi dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

Vin ban cam két ctia nguoi nhan thira ké hodc vin ban thoa thuan cia
nhimg nguoi nhén thua ké khong phai thuc hién cong chimg, chtng thuc, trir
truong hop c6 nhu cau. Nguoi nhén thura ké hodc nhitng ngudi nhan thira ké
chiu trach nhiém trudc phép luat vé ndi dung cam két, thoa thuan;

1.2. Truong hgp c6 nhiéu nguoi chung quyen str dung dat, chung quyén
s0 hiru tai san gan lién voi dat c6 thoa thuan cap chung mot Gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v4i dat, ngoai cac gidy to quy
dinh tai Muc 1 va Muc 2 Phan I ndy thi ndp thém vin ban théa thuan do.

1.3. Truong hop nguoi yéu cau dang ky quy dinh tai cac Muc 1.1 Phan
nay thuc hién thu tuc dang ky dét dai, tai san gan lién véi dat thong qua nguoi
dai dién hop phap theo quy dinh cua phap luat vé dan sy thi phai c6 van ban vé
viéc dai dién theo quy dinh cta phép luat vé dan su.

2. Co quan tiép nhan hd so thyc hién:

Kiém tra tinh day du ctia thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua va chuyén ho so dén Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 dat.

Truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bo sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan
thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh vé
thuc hién co ché mot cira, mét cira lién thong trong giai quyét thu tuc hanh chinh.



3. Uy ban nhan dan cip x4 t6 chirc thuc hién cac cong viéc sau:

a) Thuc hién céc cong viéc sau:

al) Xac nhén hién trang su dung dat co hay khong c6 nha ¢, cong trinh
xdy dyng; tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién voi dat.

Vi€c xac nhén tinh trang tranh chap dat dai, tai san gin lién véi dét duoc
thue hién cin ¢ vao viéc Uy ban nhan dan cap xd dang thu ly don yéu cau hoa
giai tranh chap dat dai, tai san gan lién v&i dat hodc don yéu cau giai quyét tranh
chap dét dai, tai san gan hen v6i dat hodc nhan duoc van ban hodc thong bao cua
co quan co tham quyén vé viéc thu 1y don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai,
tai san gin lién véi dat.

a2) Ngoai noi dung xac nhan theo quy dinh tai ndi dung (b1) diém b Muc
3 nay, can cr vao trudng hop cu thé thi xac nhan cac nodi dung sau:

(i) Truong hop c6 gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai khoan 7 Diéu
137 Luat Dét dai thi thuc hién xac dinh dat st dung 6n dinh theo quy dinh tai
khoan 38 Piéu 3 Luat Dét dai.

(i1) Truong hop khong co gidy to Ve quyen st dung dat theo quy dinh tai
Piéu 137 Luat Pat dai thi xac dinh ngudn goc sur dung dat; xac dinh viéc st
dung dt 6n dinh theo quy dinh tai khoan 38 Piéu 3 Luét Dét dai. Viéc xac nhan
st dung dit on dinh duoc cin ¢t vao thoi gian va muc dich st dung d4t tai mot
trong cac gidy to sau day:

+ Bién lai nop thué st dung dat nong nghiép, thué nha dat;

+ Bién ban hodc quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh trong viéc str
dung dat, bién ban hodc quyet dinh xur phat vi pham hanh chinh trong viéc xay
dung cong trinh gan lién véi dat;

+ Quyet dinh hoac ban an cua Toa an nhan dan da c6 hiéu luc thi hanh,
quyét dinh vé thi hanh 4n ctia co quan Thi hanh an d3 dwoc thi hanh vé tai san
gan lién véi dat;

+ Giéy to nop tién dién, nude va cac khoan nop khac co dia chi thudc thira
dat phai xac dinh;

+ Gidy to vé glao dat khong dung tham quyén hodc gidy to vé viéc mua,
nhén thanh ly, hoa gia, phan ph01 nha &, cong trinh xay dung gan lién voi dat
theo quy dinh tai Piéu 140 Luat bt dai;

+ Gidy to vé mua ban nha, tai san khac gin lién véi dat hodc gidy to vé
mua ban dat, chuyén nhuong quyén str dung dét c6 chit ky ctia cac bén lién quan
tir ngay 15 thang 10 nam 1993 tro vé sau;

+ Ban d9, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai; sd muc ké, s6 kién dién duge
1ap tir ngay 18 thang 12 nam 1980 tré vé sau;

+ Gidy to vé viéc ké khai, dang ky nha, dat c6 xac nhan cua Uy ban nhan
dan cip x4, cap huyén hodc cp tinh tai thoi diém ké khai ké tir ngay 15 thang 10
nam 1993 tro vé sau;

+ Gidy to vé viéc dang ky thuong tru, tam tra tai nha ¢ gan voi dat ¢ do
co quan c6 thAm quyén cap;

(iii) Truong hop khong cé gidy to vé quyén st dung dit theo quy dinh tai



Piéu 137 Luat Dat dai ma khong c6 mot trong cac thong tin, gidy to tai ndi dung
(i) hodc trén gidy to, thong tin d6 khong ghi 1d thoi diém xéc lap gidy to, thoi
diém xac lap thong tin va myc dich sir dung dat duoc thyc hién trén co sé ndi
dung ké khai ctia nguoi str dung dét va hién trang st dung dat.

(iv) Truong hop khong co glay to vé quyen sir dung dat theo quy dinh tai
Bleu 137 Luat Pat dai va thoi diém bat dau st dung dat thé hién trén cac loai
gidy to hodc thong tin quy dinh ndi dung (ii) va noi dung (iii) c6 su khong thong
nhét thi thoi diém bat dau s dung dat duge xac dinh theo giéy td hoac thong tin
c6 ngay, thang, nim sir dung dat som nhat.

(v) Truong hop dé nghi cong nhén vao myc dich dat phi néng nghiép quy
dinh tai diém d khoan 1, diém d khoan 2, diém d khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai,
khoan 3 Piéu 25, dlem ¢ khoan 1 va diém c¢ khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh 0
101/2024/ND-CP va truong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 139 Luat Dat
dai ma khong thudc khoan 5 Piéu 25 Nghi dinh sb 101/2024/ND-CP, khoan 2
va khoan 3 Piéu 140 Luat Pat dai thi xac nhan sy phu hop véi quy hoach sir
dung dat cip huyén hodc quy hoach sir dung dét cap xa hodc mdt trong cac quy
hoach theo quy dinh cta phéap ludt vé quy hoach d6 thi va néng thon; truong hop
quy dinh tai khoan 4 Piéu 140 Luat Pat dai thi xac dinh sy phu hop véi quy
hoach sir dung dét;

(vi) Truong hop quy dinh khoan 1 Piéu 139 Luat Pt dai thi xac nhan su
pht hop v6i quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung.

Truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 139 Luat Dt dai thi xac nhin
su pht hop véi quy hoach 1am nghiép ddi véi rimg dic dung, rimg phong ho.

Truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 139 Luat Pat dai thi xac
nhan su pht hop voi quy hoach str dung dat cho muc dich xay dung cong trinh
ha tAng cong cong.

Truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 139 Luat Pat dai thi xac
nhan su phi hop quy hoach 14m nghiép ddi véi rimg dic dung, rung phong ho,
quy hoach st dung dit cho muc dich xdy dung cong trinh ha ting cong cong,
x4c nhan thém su ph hop véi quy hoach sir dung dit cip huyén hodc quy hoach
str dung dat cAp xa hodc mot trong cac quy hoach theo quy dinh cta phap luat vé
quy hoach d6 thi va nong thon d6i véi trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Piéu 26 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP;

(vii) Khi x4c nhan sy phu hop véi quy hoach quy dinh tai cdc ndi dung (v)
va (vi) Muc 3 nay thi cin cr vao quy hoach c6 hiéu luc tai thoi diém x4c nhan.

b) Truong hop nguoi sir dung dat, chu so hiru tai san gan lién voi dat c6 nhu
cau chimg nhan quyén s¢ hiru nha 6, cong trinh xay dung thudc truong hop phai
xin phép xay du’ng quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Picu 149 Luat Dit dai
ma khong co gidy xac nhén cua co quan ¢ chire nang quan ly vé xdy dung cap
huyén trudc ngay 01 thang 7 nam 2025 Ve du diéu kién ton tai nha &, cong trinh
xdy dung d6 theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung thi khong thuc hién viée xac
dinh viéc du diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay dung, vi¢c du diéu kién ton tai
nha ¢, cong trinh xay dung do chu s& hiru cong trinh chiu trach nhiém.

¢) Niém yét cong khai cac ndi dung xac nhan theo Mau sd 23 ban hanh



kem theo Quyét dinh nay tai try s& Uy ban nhan dan cép xa, khu dan cu noi c6
dat, tai san gan lién véi dat trong thoi gian 15 ngay, dong thoi thyc hién xem xét
giai quyét cac y kién phan anh vé noi dung di cong khai (néu co).

d) Kiém tra viéc du diéu kién hay khong du dleu kién duoc cap Gidy
chtng nhan quyén s dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat theo quy
dinh cua phap luat vé dét dai;

d) Truong hop khong c6 nhu cau hoic khong du diéu kién cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan hen v6i dat thi ban
hanh Théng bao xac nhan két qua dang ky dat dai theo MAu s6 22 ban hanh kem
theo Quyet dinh nay va chuyén dén noi nop hd so dé tra cho nguoi yéu cau ding
ky; chuyen hd so den Vian phong dang ky dat dai dé 1ap, cip nhat thong tin déng
ky dat dai, tai san gan lién véi dat vao ho so dia chinh, co so dit liéu dat dai;

e) Truong hop c6 nhu cau va du diéu kién cap Glay chtng nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat thi gui Phiéu chuyén thong tin dé
xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s 10 ban hanh kém theo Quyet
dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh cho nguoi sir dung dat, chi so hitu tai san gan lién véi dat.

XIV. Trinh tw, thii tuc ding ky dat dai, tai sin gin lién véi dat 1an diu
d6i véi to chire dang sir dung dit, ngudi goc Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai

1. Nguoi sir dung dat, chu s hitu tai san gan lién véi dat ndp 01 bo ho so
theo quy dinh truc tiép hoac thong qua dich vu buu chinh cong ich hoac truc
tuyén dén Trung tdm phuc vu hanh chinh cong. H6 so gdm:

1.1. Dbi véi nguoi dang su dung dat chu s& hitu tai san gan hen voi dat 1a
t6 chirc trong nudc, to chirc ton gido, t6 chirc ton gido truc thude, t6 chirc nudc
ngoai co chirc nang ngoai giao, t6 chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai (sau
day goi chung la t6 chuc), nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai nhan thira
ké quyén su dung dat theo quy dinh tai diém h khoan 1 DPiéu 28 Luat Dét dai thi
hd so ndp gom:

a) Pon diang ky dat dai, tai san gan lién v&i dat theo Mau s6 21 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay;

b) Mot trong céac loai glay to quy dinh tai Piéu 137, khoan 4, khoan 5
Diéu 148, khoan 4, khoan 5 Piéu 149 cua Luat Dét dai (néu c6).

Truong hop chu dau tu xay dung nha & dé kinh doanh quy dinh tai khoan
4 Piéu 148 cua Luat DAt dai hodc chu dau tu tao 1ap cong trinh xay dung quy
dinh tai khoan 4 Diéu 149 cua Luat it dai dé nghj ching nhan quyén so hiru
nha 0, quyen sO hiru cong trinh x8y dung thi phai co quyét dinh phé duyét dy an
hoac quyet dinh dau tu du an hodc gidy phep dau tu hodc gidy chimg nhan dau
tu hodc gidy phép xay dung hoac gidy td khac theo quy dinh cua phdp luat; van
ban vé viéc nha 6, cong trinh xay dung da dugc nghiém thu dua vao khai thac,
str dung theo quy dinh cua phap lut vé xay dung; so db tai san dé nghi ching
nhan quyén s¢ hiru.

Dbi v6i cong trinh x4y dung khong phai 1a nha & thi phai c6 thém gidy to
vé quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap lut vé dat dai hodc hop dong thué
dat v6i nguoi st dung dit c6 muc dich sir dung dat phu hop voi muc dich xay



dung cong trinh;”.

¢) Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phép
luat vé dan sy ddi voi nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai;

d) So dd hodc ban trich luc ban dd dia chinh hodc manh trich do ban d6
dia chinh thira dat (néu c0); manh trich do ban dd dia chinh thtra dat (néu cO) ddi
v6i ngudi gde Viét Nam dinh cu & nude ngoai;

d) Bao cdo két qua ra soat hién trang sir dung dat theo Mau sé 21d ban
hanh kém theo Nghi dinh nay d6i voi trudng hop to chirc trong nudc, to chirc
t6n gido, t6 chirc ton gido truc thudc dang sir dung dat;

e) Quyét dinh vi tri dong quan hodc van ban giao co s¢ nha dat hoic dia
diém cong trinh qudc phong, an ninh dugc cip c6 thim quyén phé duyét cho
don vi quan doi, don vi cong an, don vi sy nghiép cong 1ap thudc Quéan doi nhan
dan, Cong an nhan dan; doanh nghiép nha nudc do Bo Quoc phong, B6 Cong an
duogc giao quan 1y, sir dung dat, cong trinh gan lién véi dat;

g) Ho so thiét ké xay dung cong trinh di duoc co quan chuyén mon vé
xay dung tham dinh hodc da c6 van ban chap thuan két qua nghiém thu hoan
thanh hang muyc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luét vé
xdy dung d6i v6i truong hop chimg nhan quyén so hitu cong trinh xay dung trén
dat nong nghiép ma chu s6 hitu cong trinh khong c6 mot trong cac loai giay to
quy dinh tai Diéu 149 Luat Dat dai hodc cong trinh dugc mién gidy phép xdy
dung theo quy dinh cta phap ludt vé xay dung;

h) Chung tir thyc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dét dai, tai san gan lién v6i dat (néu co).

1.2 B6i véi phan dién tich dit ma cong ty nong, 1am nghiép duoc tiép tuc
str dung sau khi ra soét, sap xép theo quy dinh tai Diéu 181 Luat Pt dai thi
khong thuc hién theo quy dinh theo trinh tu, thu tuc dang ky dét dai, tai san gén
lien véi dat.

2. Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so; cip Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua; chuyén ho so dén co quan c6 chirc ning quan 1y dt dai cap tinh.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
hé so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu quy dinh vé thuc
hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét thi tuc hanh chinh.

3. Péi v6i t6 chire sir dung dat, co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap
tinh noi c6 dat thuc hién céc cong vi¢c sau:

a) Kiém tra thuc té su dung dét cta to chue, x4c dinh ranh gioi cy thé cua
thira dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 142 va khoan 2 Diéu 145 Luat Pt dai;

b) Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh hinh thirc str dung
dat theo Mau s6 26 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

¢) Xac dinh gia dat va giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai



chinh vé dét dai theo Miu s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan
thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho nguoi st dung dat.

4. Bbi voi nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai nhan thira ké quyén
st dung dat theo quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 28 Luat Pt dai, co quan co
chtrc ning quan 1y dat dai cip tinh noi c6 dat thuc hién cac cong viée sau:

a) Trich luc ban dd dja chinh d6i voi noi dd c¢6 ban do dia chinh.

Péi voi truong hop phai trich do ban d6 dia chinh theo quy dinh vé do dac
lap ban do dia chinh thi to chuc thuc hién viéc trich do ban d6 dia chinh, nguoi
str dung dat phai tra chi phi do dac theo quy dinh;

b) Thuc hién cac cong vigc:

bl) Xac dinh hién trang sir dung dat c6 hay khong c6 nha 0, cong trinh
xdy dyng; tinh trang tranh chép dét dai, tai san gan lién voi dat.

Vi€c xac dinh tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién véi dét duoc
thue hién can ct vao viéc Uy ban nhan dan cap xd dang thu ly don yéu cau hoa
giai tranh chap dat dai, tai san gan lién voi dat hodc don yéu cau giai quyét tranh
chap dét dai, tai san gan hen v6i dat hodc nhan dugc van ban hodc thong bao cua
co quan ¢co tham quyén vé viéc thu 1y don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai,
tai san gin lién véi dat;

b2) Truong hop co gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 7
Piéu 137 Luat Pat dai thi thuc hién xac dinh dat sir dung 6n dinh theo quy dinh
tai khoan 38 Dicu 3 Luat Dat dai;

b3) Truong hop khong c6 gidy to Ve quyen str dung dat theo quy dinh tai
Picu 137 Luat Pat dai thi xac dinh ngudn goc sur dung dat; xac dinh viéc st
dung dat 6n dinh theo quy dinh tai khoan 38 Diéu 3 Luat Dat dai. Viéc xac nhan
dinh st dung déat on dinh dugc can ¢t vao thoi gian va muc dich st dung dat tai
mot trong cac gidy to sau day:

(i) Bién lai nop thué str dung dat ndng nghiép, thué nha dat;

(ii) Bién ban hodc quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong viéc sir
dung dat, bién ban hodc quyét dinh xu phat vi pham hanh chinh trong viéc xay
dung cong trinh gin lién véi dat;

(111) Quyét dinh hodc ban an cua Toa an nhan dan da c6 hi¢u lyc thi hanh,
quyet dinh vé thi hanh 4n ctia co quan Thi hanh an di dugc thi hanh vé tai san
gin lién véi dat;

(iv) Glay to nop tién dién, nuéc va cac khoan ndp khac cé dia chi thudc
thira ¢4t phai xac dinh;

(v) Gidy to vé giao dat khong dung thim quyén hodc gidy to vé viéc mua,
nhan thanh 1y, hoa gia, phan phdi nha &, cong trinh xdy dung gan lién véi dat
theo quy dinh tai Diéu 140 Luat Dat dai;

(vi) Gidy to vé mua ban nha, tai san khac gan lién voi dat hoic gidy to vé
mua ban dat, chuyén nhuong quyén st dung dat co chir ky cua cac bén lién quan
tir ngay 15 thang 10 nim 1993 trd vé sau;

(vii) Ban do, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai; s6 muc ké, so kién dién
duogc 1ap tir ngay 18 thang 12 nam 1980 tré vé sau;



(viii) Glay to vé viéc ké khai, dang ky nha, dat c6 xac nhan cua Uy ban
nhan dan cip x4, cip huyén hoac cap tinh tai thoi diém ké khai ké tir ngay 15
thang 10 nam 1993 trd vé sau;

(ix) Gidy to vé viéc dang ky thuong tra, tam tra tai nha ¢ gin voi dat ¢ do
co quan c6 tham quyén cip;

(x) Gidy to khac chimg minh thoi diém sir dung dat;

b4) Truong hop khong c6 gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai
Piéu 137 Luat Pat dai va khong c6 mot trong cac glay to tai diém d Muc nay
hoic trén gidy to d6 khong ghi 1 thoi diém xéc lap gidy to va muc dich sir dung
dét thi viéc xac dinh thoi diém bét dau su dung dat va muc dich st dung dat
duoc thyuc hién trén co sé ndi dung ké khai cia nguoi st dung dat va hién trang
str dung dat.

Truong hop khong co glay to vé quyen sir dung dat quy dinh tai D1eu 137
Luat Dt dai va thoi diém bat dau st dung dat thé hién trén cac loai gidy to quy
dinh diém d Muc nay co sy khong thong nhat thi thoi diém bat dau st dung dat
duogc xac dinh theo gidy to c6 ngay, thang, nim sir dung dat som nhat;

b5) Xéc dinh sy phu hop v6i quy hoach nhu sau:

(i) Truong hop dé nghi cong nhan vao muc dich dat phi nong nghiép quy
dinh tai diém d khoan 1, diém d khoan 2, diém d khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai,
khoan 3 Piéu 25, diém ¢ khoan 1 va diém ¢ khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh sb
101/2024/ND- CP va truong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 139 Luat Pat
dai ma khong thudc khoan 5 Piéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP, khoan 2
va khoan 3 Piéu 140 Luat Pat dai thi xac dinh sy phu hop v6i quy hoach st
dung dat cap huyén dugc phé duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2025 hodc chi
tiéu str dung dat dén cap xa trong quy hoach tinh hodc mét trong cac quy hoach
theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach do thi va nong thon; truong hop quy
dinh tai khoan 4 Diéu 140 Luat Pat dai thi x4c dinh sy phu hop voi quy hoach
str dung dat cap huyén dugc phé duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2025 hodc chi
tiéu sir dung dat dén cip x4 trong quy hoach tinh;

(i) Truong hop quy dinh khoan 1 Piéu 139 Luat Dat dai thi xac dinh viéc
c6 hay khong thugc hanh lang bdo v€ an toan cong trinh cong cong, chi gidi xay
dung duong giao thong, muc dich sit dung cho tru s& co quan, cong trinh su
nghi¢p va cong trinh cong cong khac;

(ii1) Truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 139 Luat Pat dai thi xac dinh
dién tich dat 1an chiém c6 hay khong thudc quy hoach 1am nghiép d6i véi rimg
déc dung, rung phong ho, quy hoach str dung dat cho muc dich xay dung cong
trinh ha tang cong cong; truong hop quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 26 cia
Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi xac dinh sy phu hop v6i quy hoach sir dung
dat cap huyén duoc phé duyét truée ngay 01 thang 7 nam 2025 hodc chi tiéu su
dung dat dén cép x4 trong quy hoach tinh hodc mét trong cac quy hoach theo
quy dinh cua phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon;

(iv) Khi xac dinh su pht hop voi quy hoach quy dinh tai cac diém el, e2
va e3 diém e nay thi cin ctr vao quy hoach c6 hiéu luc tai thoi diém xac dinh;

b6) Truong hop ngudi sir dung dét, chi so hitu tai san gan lién v6i dat dé



nghi chu’ng nhan quyén s& hiru nha ¢, cong trinh xdy dung thudc truong hop
phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Diéu 149 Luat
Pt dai ma khong c6 gidy xac nhén cta co quan c6 chirc nang quan ly veé xay
dung cdp huyén trude ngay 01 thang 7 nam 2025 vé du diéu kién ton tai nha &,
cong trinh x4y dung thi chu s¢ hitu cong trinh chju trach nhiém vé nha ¢, cong
trinh xay dung do;

b7) Niém yét cong khai cac ndi dung xac nhan theo Mau sd 23 ban hanh
kem theo Nghi dinh nay tai tru s& Uy ban nhén dan cép x4, khu dan cu noi co
dat, tai san gan lién véi dat trong thoi gian 15 ngay, dong thoi thyc hién xem xét
giai quyét cac y kién phan anh vé ndi dung da cong khai (néu co);

b8) Xac nhan viéc du diéu kién hay khong du diéu kién duoc cip Gidy
chting nhan quyén s dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai;

b9) Truong hop khong co6 nhu cau hodc khong du diéu kién cap Gidy
ching nhén quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gan hen v6i dat thi ban
hanh Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai theo Mau s6 22 ban hanh kém
theo Nghi dinh nay va chuyén dén noi ndp ho so dé tra cho ngudi yéu cau dang
ky; chuyén hd so dén Vian phong dang ky dat dai dé lap, cap nhat thong tin ding
ky dat dai, tai san gan lién véi dat vao ho so dia chinh, co so dir lidu dat dai;

b10) Trudng hop c6 nhu cau va du diéu kién cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat thi giri Phiéu chuyén thong tin
dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 10 ban hanh kém theo
Nghi dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu
nghia vu tai chinh cho ngudi sir dung dat, chu s hitu tai san gan lién véi dat.

XV. Trinh t, thii tuc xac dinh lai dién tich dat & ciia ho gia dinh, ca
nhan di dwoc cap Gidy chirng nhin truéc ngay 01 thang 7 nim 2004

1. Ngudi yéu cau ding ky ndp hd so truc tiép hodc thong qua dich vu buu
chinh cong ich hoic tryc tuyén dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong.

Khi ndp cac glay to' quy dinh, nguoi yéu cau dang ky duoc lya chon nop
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhén ho so kiém tra dbi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to da co cong chimg
hodc chung thuc theo quy dinh cta phép lut vé cong chimg, ching thuc; truong
hop ndp hd so theo hinh thirc triuc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to da duoc cong ching, chimg thuc theo quy dinh cia
phap luat.

Tru’(mg hop nop ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hé so theo quy dinh.

2. Co quan tlep nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.



- Chuyén ho so dén co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap xa.

3. Co quan c6 chic ning quan 1y dat dai cap x4 thyuc hién:

- Thong bao cho Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai cung cip hd so
cap gidy chimg nhén lan dau.

- Kiém tra ho so cap gidy chung nhén trude day, truong hop du didu kién
xéac dinh lai dién tich dét & theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 Luat Dét dai; xac
dinh dién tich dat o theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh sd
49/2026/ND-CP thi trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip xa x4c dinh lai dién tich
dat & va cp Gidy chung nhan cho ngudi sir dung dit.

- Chuyén Gidy chimg nhan dén co quan tiép nhan hd so dé trao cho ngudi
dugc cap.

- Chuyén hd so kém theo ban sao Gidy chimg nhan di cip dén Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh,
co s¢ dit ligu dat dai.

XVI. Giai quyét dbi véi trwomg hop ca nhan, ho gia dinh da dwoc cép
Glay chirng nhan mgt phan dién tich vao loai dit ¢ truéc ngay 01 thang 7
nam 2004, phan dién tich con lai cia thira dit chua dwgc cap Glay ching
nhan

1. Nguoi str dung dat dugc cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién v6i dat cho toan bo dién tich cua thira dat dang sir
dung nhu sau:

a) Truong hop tai thoi diém cap G1ay ching nhén trude day ma nguoi su
dung dat co gidy to vé quyén str dung dat quy dinh tai Dleu 137 Luat Dt dai thi
dién tich dat ¢ duoc xac dinh theo Gidy ching nhan di cap, néu nguoi sir dung
dat c6 nhu cau thi dugc xac dinh lai dién tich dat ¢ theo quy dinh tai khoan 6
Piéu 141 Luat Dét dai, phan dién tich con lai duge xac dinh theo quy dinh tai
cac diém a, b va c khoan 4 Diéu 141 Luat Dt dai;

b) Truong hop tai thoi dlem cap Gidy ching nhén trude day ma nguoi su
dung dat khong co glay to vé quyén st dung dit quy dinh tai Diéu 137 Luat Pt
dai thi dién tich dat & dugc xac dinh theo Glay chung nhan da cap, phan dién
tich con lai dugc xac dinh theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4 Diéu 141
Luat Dat dai.

2. H6 so thue hién thu tuc cap Gidy chtimg nhan quyén st dung dét, quyén
so hitu tai san gin lién véi dat, gom:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Miu sb 24
ban hanh kem theo quy dinh nay;

b) Gidy ching nhan da cap.

3. Trinh ty, thu tuc dang ky, cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s hiru tai san gan lién véi dat:

a) Nguoi st dung dat, chi s hiru tai san gan 1ién véi dat ndp hd so truc
tiép hoidc théng qua dich vu buu chinh cong ich hodc truc tuyén dén Trung tim
phuc vu hanh chinh cong;

b) Co quan tiép nhan hod so thuc hién:



- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chwa ddy du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bo sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

Giéy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan
thién ho so thyc hién theo miu quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh ve
thue hién co ché mot ctra, mot ctra lién thong trong giai quyét thi tuc hanh chinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong dang ky dat dai.

4. Vin phong dang ky dat dai thyc hién:

a) Ly y kién ciia Uy ban nhan dan cip xi noi c6 dat vé hién trang sur
dung dat, tinh trang tranh chap dat dai;

b) Truong hop dat khong co tranh chap va nguoi sit dung dat khoéng co
glay to vé quyén su dung dat quy dinh tai Piéu 137 Luat Dat dai hodc c6 gidy to
ve quyén str dung dat quy dinh tai Piéu 137 Luat Dat dai nhung khong c6 nhu
cau xac dinh lai dién tich dat ¢ thi Vian phong dang ky dat dai guri Phiéu chuyén
thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau sb 10 ban hanh kém
theo quy dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va thong bao nghia vu tai chinh
cho ngudi str dung dat.

Khi c6 théng tin tir co s& dit 1iéu duogc lién thong hodc ching tir hodc gidy
to ching minh da hoan thanh nghia vu tai chinh, Van phong dang ky dat dai thyc
hién viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gin lién
véi dat cho toan bd dién tich cta thira dat theo quy dinh tai Muc 1 Phan nay;

¢) Truong hop ngudi st dung dat co6 nhu cau xac dinh lai dién tich dat &
theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 141 Luat D4t dai thi Vin phong diang ky dét dai
kiém tra hd so cap Gidy chimg nhan truée day, néu du diéu kién xac dinh lai
dién tich dat ¢ thi chuyén ho so quy dinh tai Myc 8.2 Phan nay kém theo hb SO
cap Gidy chtng nhan trudc day dén co quan cé chirc ning quan 1y dat dai cap x4
dé thyc hién cong viéc quy dinh tai Muc 8.5 Phan nay.

5. Co quan c6 chtic nang quan 1y dat dai cap xa thuc hién:

a) Xac dinh dién tich, loai dt theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4
va khoan 6 Diéu 141 Luat Dat dai;

b) Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai
theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén co quan thué dé xac dinh
va thong bao thu nghia vy tai chinh cho nguoi stir dung dat;

c¢) Khi c6 thong tin tir co s¢ dir li¢u dugce lién thong hodc chung tir hoac
gidy to ching minh da hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan c¢6 chirc nang
quan ly dat dai cap xa trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky Glay ching
nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat chuyen ho so va
Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién voi dat da
cap dén Van phong ding ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so
dia chinh, co so dir ligu dat dai va trao Gidy chtng nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién v6i dat cho nguoi duoc cap.



XVIIL. Trinh tw, thi tuc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién véi dat 1an dau

1. B6i v6i ca nhan, cong dong dan cu, ho gia dinh dang st dung dat:

Khi c6 thong tin tir co s¢ dir liéu duoc lién thong hodc ching tir hodc gidy
to ching minh da hoan thanh nghia vu tai chinh hoac dugc ghi ng nghia vu tai
chinh, ij ban nhan dan cép x4 t6 churc thyuc hién:

a) Chu tich Uy ban nhan dan cip x4 cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

Truong hop thué dat thi Cha tich Uy ban nhan dan cip xa ky quyét dinh
cho thué dat, ky hop dong thué dat, cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat,
quyén s& hitu tai san gin lién véi dat;

b) Trao Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyen sO hitu tai san gan
lién voi dat cho ngudi st dung dat, chu s hitu tai san gan lién voi dat.

Truong hop thué dat thi trao Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién v6i dat va hop dong thué dat cho ngudi st dung dat, chu
so hiru tai san gin lién véi dat;

¢) Chuyén ho so di cap Gidy chung nhan dang s6 va dang gidy dén Vin
phong ding ky dat dai dé 1ap, cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co s¢ dit liéu
dat dai.

2. Dbi v6i ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai nhan thira ké quyén
str dung dat, t6 chtrc dang str dung dat:

Khi ¢6 thong tin tir co s dit liéu duoc lién thong hodc chung tir hoic gidy
to ching minh da hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan c6 chltc nang quan ly
dat dai cép tinh thuc hién:

a) Ky Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gin lién
voi dat.

‘Truong hop t6 chie duge thué dat thi thye hién viéc ky hop dong thué dat,
ky Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat;

b) Trao Gidy ching nhan quyén st dung dt, quyén so hitu tai san gin
lién voi dat.

Truong hop t6 chuc dugc thué dat thi trao Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat va hop dong thué dat cho nguoi
su dung dat;

¢) Chuyén ho so di cap Gidy chimg nhan dang sb va dang gidy dén Vin
phong dang ky dat dai dé lap, cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s¢ dir liéu
dat dai.

3. Truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu da co Thong bao
xac nhan két qua dang ky dat dai, tai san_gan lién véi dat ma c6 nhu cau cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat thi
thuc hién nhu sau:

~a) Nguoi st dung dat nop Thong bao xac nhén ket qua dang ky dat dai, tai

san gan lién véi dat va Pon dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb
15 ban hanh kém theo quy dinh nay truc tiép hoic thong qua dich vu buu chinh



cong ich hoic truc tuyén dén Trung tim phuc vu hanh chinh cong. Can bg Trung
tam phyc vy hanh chinh cong thyc hién tiép nhan hd so va chuyén ho so dén Uy
ban nhéan déan cap x4 noi c6 dat;

b) Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 dat to chirc thuc hién cac cong viée sau:

bl) Truong hop Thong bao xac nhén két qua ding ky dét dai, tai san gan
lién Vol dat thé hién du diéu kién cap Gidy chung nhin quyen str dung dat,
quyen s& hiru tai san gan lién voi dat va tai thoi diém cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dit, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat khong thudc truong
hop quy dinh tai diém d va diém e khoan 1 Diéu 151 Luat Dt dai thi co quan c6
chtrc ning quan 1y dat dai cAp xa gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 10 ban hanh kém theo quy dinh nay dén co
quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho
nguoi stir dung dat, cha so hitu tai san gin lién véi dat;

b2) Truong hop Thong bao xac nhan ket qua dang ky dat dai, tai san gin
lién véi dat khong thé hién du diéu kién cdp Gidy chting nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dét thi co quan c6 chic nang quan ly dat
dai cap x4 khai thac thong tin vé ho so dang ky dat dai trong co s dir liéu dat
dai hodc dé nghi Van phong diang ky dat dai cung cap hd so néu khong khai thac
dugc thong tin dé thuc hién cac cong viéc sau:

b2.1) Xac nhan hién trang sir dung dat co ‘hay khong c6 nha ¢, cong trinh
xay dung; tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién voi dat.

Vigc xac nhén tinh trang tranh chap dat dai, tai san gin lién véi dat duoc
thue hién can c vao viéc Uy ban nhan dan cap xd dang thy ly don yéu cau hoa
giai tranh chéap dat dai, tai san gan lién voi dat hodc don yéu cau giai quyét tranh
chap dét dai, tai san gan hen v6i dat hodc nhan duoc van ban hodc thong bao cua
co quan co tham quyén vé viéc thu 1y don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai,
tai san gan lién véi dat.

b2.2) Ngoai ndi dung xac nhan theo quy dinh tai ndi dung (b2.1) diém b
Muc 3 nay, cin cr vao trudng hop cu thé thi xac nhan cac nodi dung sau:

(i) Truong hop cé gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai khoan 7 Diéu
137 Luat Pt dai thi thyc hién xac dinh dat sir dung on dinh theo quy dinh tai
khoan 38 Dicu 3 Luat Dat dai.

(i1) Truong hop khong c6 gidy to Ve quyen st dung dat theo quy dinh tai
Piéu 137 Luat Pat dai thi xac dinh ngudn goc sur dung dat; xac dinh viéc st
dung dat 6n dinh theo quy dinh tai khodn 38 Diéu 3 Luat Dat dai. Viéc xac nhan
str dung dat 6n dinh duoc can cir vao thoi gian va muc dich st dung dat tai mot
trong cac gidy to sau day:

+ Bién lai nop thué st dung dat néng nghiép, thué nha dat;

+ Bién ban hodc quyét dinh x{r phat vi pham hanh chinh trong viéc sir
dung dat, bién ban hodc quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh trong viéc xay
dung cong trinh gin lién véi dat;

+ Quyét dinh hodc ban an ctia Toa an nhan dan da c6 hiéu luc thi hanh,
quyét dinh vé thi hanh 4n cta co quan Thi hanh 4n da dugc thi hanh vé tai san
gan lién véi dat;



+ Giéy to ndp tién dién, nude va cac khoan ndp khéc co6 dia chi thudc thira
dat phai xac dinh;

+ Gidy to vé giao dat khong dung thim quyén hodc gidy to vé viéc mua,
nhén thanh ly, hoa gia, phan ph01 nha &, cong trinh x4y dung gin lién véi dat
theo quy dinh tai Diéu 140 Luat bt dai;

+ Gidy to vé mua ban nha, tai san khac gan lién véi dat hodc gidy to vé
mua ban dit, chuyén nhuong quyén st dung dét co chit ky cta cac bén lién quan
tir ngay 15 thang 10 nim 1993 trd vé sau;

+ Ban do, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai; s6 muc ké, s6 kién dién duoc
lap tir ngay 18 thang 12 nam 1980 tré vé sau;

+ Glay to vé viec ké khai, dang ky nha, dat co xac nhan cia Uy ban nhan
dan cap x4, cap huyén hoac cap tinh tai thoi diém ké khai ké tir ngay 15 thang 10
nam 1993 tr¢ ve sau;

+ Giay to vé viéc dang ky thuong tra, tam tra tai nha ¢ gan voi dat ¢ do
co quan c6 thAm quyén cap;

(i) Truong hop khong c6 gidy to vé quyén st dung dat theo quy dinh tai
Piéu 137 Luat Dat dai ma khong c6 mot trong cac thong tin, gidy to tai no1 dung
(i) hodc trén gidy to, thong tin d6 khong ghi 16 thoi diém xac lap gidy to, thoi

diém xac 1ap thong tin va muc dich sir dung dat duoc thuc hién trén co s
nodi dung ké khai cua nguoi su dung dat va hién trang st dung dat.

(iv) Truong hop khong co glay to vé quyeén sir dung dat theo quy dinh tai
Dleu 137 Luat Pat dai va thoi diém bat dau sir dung déat thé hién trén cac loai
gidy to hodc thong tin quy dinh ndi dung (ii) va noi dung (iii) c6 su khong thong
nhat thi thoi diém bat dau sir dung dat duoc xéac dinh theo gidy to hoidc thong tin
c6 ngay, thang, nam sir dung dat sém nhat.

(v) Truong hop dé nghi cong nhan vao muc dich dat phi nong nghiép quy
dinh tai diém d khoan 1, diém d khoan 2, diém d khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai,
khoan 3 Piéu 25, diém c khoan 1 va diém ¢ khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh s
101/2024/ND-CP va truong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 139 Luat Dat
dai ma khong thudc khoan 5 Diéu 25 Nghi dinh sé 101/2024/ND-CP, khoan 2
va khoan 3 Piéu 140 Luat Pat dai thi xac nhan sy phi hop véi quy hoach sir
dung dat cap huyén hoic quy hoach sir dung dét cap xa hodc mot trong cac quy
hoach theo quy dinh cta phéap ludt vé quy hoach db thi va néng thon; truong hop
quy dinh tai khoan 4 Piéu 140 Luat Pat dai thi xac dinh sy phu hop véi quy
hoach sir dung dat;

(vi) Truong hop quy dinh khoan 1 Piéu 139 Luat Dét dai thi x4c nhan su
pht hop v6i quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung.

Trudng hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 139 Luat Dt dai thi xac nhan
su pht hop véi quy hoach 14m nghiép dbi véi rimg dic dung, rimg phong ho.

Truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 139 Luat Dat dai thi xac
nhan su phi hop véi quy hoach str dung dat cho muc dich xay dung cong trinh
ha tAng cong cong.



Truong hop quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 139 Luat Pat dai thi xac
nhan su phi hop quy hoach 1am nghiép ddi véi rimg dic dung, rimg phong ho,
quy hoach sir dung dit cho muc dich xdy dung cong trinh ha ting cong cong,
x4c nhan thém su ph hop véi quy hoach sir dung dat cp huyén hodc quy hoach
str dung dat cAp xa hodc mot trong cac quy hoach theo quy dinh cta phap luat vé
quy hoach d6 thi va nong thon d6i véi trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Piéu 26 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP;

(vii) Khi xac nhan sy phu hop véi quy hoach quy dinh tai cac ndi dung (v)
va (vi) Muc 3 nay thi can ctr vao quy hoach cé hiéu lyc tai thoi diém xac nhan.

b2.3) Truong hop ngudi str dung dat, cha sd hitu tai san gan lién véi dat
c6 nhu cdu ching nhin quyén so hitu nha &, cong trinh xay dung thudc truong
hop phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Piéu 149
Luat Dat dal ma khong c6 gidy xac nhan cua co quan c¢6 chirc nang quan Iy vé
xdy dung cap huyén trudc ngay 01 thang 7 nam 2025 vé du diéu kién ton tai nha
&, cong trinh xay dung d6 theo quy dinh cta phap luat vé xay dung thi khong
thue hién viée xac dinh viéc du diéu kién ton tai nha &, céng trinh xay dung,
viéc du diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay dung do chu s¢ hitu cong trinh
chiu trach nhiém.

b2.4) Niém yét cong khai cic nodi dung xac nhin thco Mau s 23 ban hanh
kem theo Quy dinh nay tai tru so Uy ban nhan dan cap x4, khu dan cu noi co
dat, tai san gan lién véi dat trong thoi gian 15 ngay, d6ng thoi thyc hién xem xét
giai quyét cac y kién phan anh vé noi dung di cong khai (néu co).

b2.5) Kiém tra viéc du diéu kién hay khong du diéu kién dugc cap Gidy
chting nhan quyén s dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai;

b2.6) Truong hop khong co6 nhu cau hodc khong du diéu kién cap Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan hen v6i dat thi ban
hanh Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai theo MAu s6 22 ban hanh kem
theo Quy dinh nay va chuyén dén noi nop hd so dé tra cho nguoi yéu cau ding
ky; chuyen hé so den Van phong dang ky dat dai dé lap, cap nhat thong tin dang
ky dat dai, tai san gan lién véi dat vao ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai;

b2.7) Truong hop c6 nhu cau va du diéu kién cip Glay chtng nhan quyén
sir dung dét, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat thi gui Phiéu chuyén thong tin
dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau sb 10 ban hanh kém theo
Quy dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu nghia
vu tai chinh cho ngudi sir dung dat, chi sé hitu tai san gan lién voi dat.

XVIII. Trmh tw, thu tuc dang ky, cap Glay chirng nhan quyen st
dung dat, quyen s¢ hiru tai san gan lién véi dat doi voi toan bo dién tich dat
dang sir dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP

1. Nguoi st dung dat ndp 01 bd hd so truc tiép hoac thong qua dich vu
buu chinh cong ich hodc truc tuyén dén Trung tAm phuc vy hanh chinh cong. H6
s0 gom:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Miu s6 24
ban hanh kém theo quy dinh nay;



b) Gidy chl'Ing nhan da cap;

c) Gidy to vé viéc nhan chuyén quyen st dung dat ctia phan dién tich tang
thém dbi véi trudng hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh sb
101/2024/ND-CP;

d) Gidy to chimg minh phan dién tich ting thém (néu c6) ddi voi truong hop
quy dinh tai diém b va diém c khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP;

¢) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su d6i véi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

2. Co quan tiép nhan hd so thyc hién cac cong viée sau:

a) Kiém tra tinh day du cta thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan ho so
va hen tra ket qua; truong hop chua day da thanh phan ho so thi tra hd so kém
Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau ding ky hoan thién,
b6 sung theo quy dinh;

b) Chuyén ho so dén Vin phong ding ky dat dai ddi voi truong hop quy
dinh tai diém a khoan 2 Piéu 24 Nghi dinh sé 101/2024/ND-CP; chuyén hd so
dén Uy ban nhan dan cp xa noi c6 dat ddi voi truong hop quy dinh tai diém b
va diém c¢ khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh sé 101/2024/NP-CP.

3. Vian phong dang ky dat dai thuc hién cac cong vige sau:

a) Thong bao bang van ban cho bén chuyen quyén va ph01 hop véi Uy ban
nhan dan cap xa noi co dat thuc hién viéc niém yet tai tru s& Uy ban nhén dan cap
X3 vé vige lam thu tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai
san gan lién voi dat cho nguoi nhén chuyén quyén. Truong hop khong 1o dia chi
ctia bén chuyén quyén dé thong bao thi thyc hién dang tin 03 1an trén phuong tién
thong tin dai ching ¢ dia phuong, chi phi dang tin do nguoi dé nghi cap Gidy
chimg nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat tra;

b) Sau thdi han 30 ngay, ké tir ngdy thong bao hodc dang tin lan dau tién
trén phuong tién thong tin dai chung & dia phuong ma khong c6 don dé nghi giai
quyét tranh chap thi thuc hién cong viéc:

b1) Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cta Luat Dat
dai d6i v6i truong hop thuc hién quyén cia nguoi st dung dat, cta chi sé hitu
tai san gin lién véi dét; truong hop khong du didu kién thyc hién quyén theo quy
dinh ctia Luat Dat dai thi Van phong ding ky dat dai thong bao 1y do va tra hd
so cho nguoi yéu cau de“mg ky;

b2) Khi giai quyét thu tuc dang ky bién dong dat dai ma thira dat da duoc
cap Gidy chimg nhan theo ban dd dia chinh hoic trich do ban db dia chinh thua
dat thi Van phong dang ky dat dai khong phai thuc hién viéc do dac, xac dinh lai
dién tich thura dat trir truong hop nguoi sir dung dat, cha sé hitu tai san gan lién
vOi dat c6 nhu cau. Truong hop ding ky bién dong ma ngudi sir dung dit ¢6 nhu
cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat va nop
manh trich do ban do dia chinh thira dat thi kiém tra, k¥ duyét manh trich do ban
dd dia chinh dé xac dinh lai kich thuéc céc canh, dién tich cia thira dat.



Trudng hop thuc hién thu tuc ding ky bién dong dit dai ma Gidy chung
nhan di cap chua sir dung ban dé dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh thura
dat, nguoi su dung dat c6 nhu cau cap méi Gidy chtng nhan quyén su dung dat,
quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat hodc thugc truong hop phai cap méi Gidy
chung nhan quyen stt dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat thi Van
phong dang ky dat dai thuc hién viéc trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do ban
dd dia chinh thira dat di véi noi chua c6 ban db dia chinh hogc chi c¢6 ban do
dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong thé st
dung dé sb hoa theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s
101/2024/ND-CP dé thé hién so dd cua thira dat trén Gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén s hiru tai san gin lién véi dat.

Ngudi str dung dat duge cong nhéan theo két qua trich luc ban dd dia chinh
hodc trich do ban d6 dija chinh; chi phi do dac do Nha nudc bao dam kinh phi;
truong hop do dac lai ma dién tich thua dat 16n hon dién tich trén Giéy ching
nhén da cap, ranh gioi thura dat khong thay doi so voi ranh gidi thira dat tai thoi
diém cap Gidy chimg nhan thi nguoi sir dung dat 1a ho gia dinh, ca nhén phai
thue hién nghia vu tai chinh vé tién str dung dat d6i voi phan dién tich dat & tang
thém nam ngoai han muc dat & theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém cap
Gidy ching nhén trude day; truong hop t6 chire thi phai thyc hién nghia vu tai
chinh vé tién st dung dat, tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué d01 Vo1
phan dién tich dat phi noéng nghi€p tang thém theo quy dinh cta phap luat vé thu
tién sir dung dt, tién thué dat tai thoi diém cdp Gidy chtng nhan trudce day,

b3) Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 10 ban hanh kém theo quy dinh ndy dén co quan thué dé xac dinh
va thong bao thu nghia vu tai chinh déi v6i truong hop phai thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phéap luat;

b4) Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dif liéu dat
dai; cap moi Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén sO' hitu tai san gan lién
v6i dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan da cap d6i voi truong hop
khong phai thyc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chung nhéan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat hodc guri co quan tiép nhan hd so dé
trao cho ngudi dugc cap.

Pbi v6i trudng hop phai thuc hién nghia vy tai chinh thi Vin phong ding
ky dat dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém nay khi c6 thong tin tir co
so dit liéu dugc lién thong hodc chimg tir hodc gidy to ching minh da hoan
thanh nghia vu tai chinh.

b5) Thuc hién viéc chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co
so dir liéu dat dai ddi véi thira dat cua bén chuyen quyén sir dung dat.

Truong hop co don dé nghi giai quyét tranh chép thi Van phong dang ky
dat dai huong dan cac bén nop don dén co quan nha nudc cd tham quyén giai
quyét tranh chip theo quy dinh.

4. Uy ban nhan dan cap x3 noi c6 dat to chirc thyuc hién cong viéc:

4.1. Trich lyc ban d6 dia chinh déi véi noi da c6 ban d6 dia chinh d6i véi
toan b thira dt.



Pbi voi noi chua c6 ban do dia chinh va trong hd so ding ky, cap Giay
ching nhan quyen sir dung dat, quyen so hiru tai san gin lién véi dat da c6 manh
trich do ban d6 dia chinh thi kiém tra, ky x4c nhan manh trich do ban d6 dia
chinh theo quy dinh, trr truong hop manh trich do ban d6 dia chinh da duoc Uy
ban nhan dan c4p xi x4c nhan hodc Chi nhanh Van phong diang ky. dat dai kiém
tra, ky duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2025; truong hop trong ho so dang ky,
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién v6i dat
chua c6 manh trich do ban d6 dja chinh thi dé nghi don vi do dac c6 Gidy phép
vé hoat dong do dac, thanh 1ap ban dd dia chinh thyc hién viéc trich do ban dd
dia chinh; don vi do dac c6 trach nhiém thuc hién trich do ban dd dia chinh
trong thoi gian khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc dé nghi cua
cap x4, nguoi str dung dat phai tra chi phi theo quy dinh.

4.2. Dbi voi dién tich tang thém:

a) Thyc hién cac cong vigc sau:

al) Xac nhan hién trang st dung dat c6 hay khong c6 nha &, cong trinh
xay dung; tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién voi dat.

Vigc xac nhén tinh trang tranh chap dét dai, tai san gin lién véi dét duoc
thue hién can c vao viéc Uy ban nhan dan cap xd dang thy ly don yéu cau hoa
giai tranh chap dat dai, tai san gan lién v6i dat hodc don yéu cau giai quyét tranh
chap dét dai, tai san gan hen v6i dat hodc nhan duoc van ban hodc thong bao cua
co quan ¢ tham quyén vé viéc thu 1y don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai,
tai san gan lién véi dat.

a2) Ngoai ndi dung xac nhan theo quy dinh tai n1 dung (bl) diém b Muc
3 nay, can cr vao trudng hop cu thé thi xac nhan cac nodi dung sau:

(i) Truong hop c6 gidy to vé quyén str dung dat quy dinh tai khoan 7 Diéu
137 Luat Pt dai thi thyc hién xac dinh dat sir dung on dinh theo quy dinh tai
khodn 38 Diéu 3 Luat Dat dai.

(i1) Truong hop khong co gidy to Ve quyen sir dung dat theo quy dinh tai
Piéu 137 Luat Piat dai thi xac dinh ngudn goc sur dung dat; xac dinh viéc st
dung dat 6n dinh theo quy dinh tai khodn 38 Diéu 3 Luat Dat dai. Viéc xac nhan
str dung dat 6n dinh duoc can cir vao thoi gian va muc dich st dung dat tai mot
trong cac gidy to sau day:

+ Bién lai nop thué sir dung dat nong nghiép, thué nha dat;

+ Bién ban hodc quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong viéc st
dung dat, bién ban hodc quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh trong viéc xay
dung cong trinh gin lién véi dat;

+ Quyét dinh hodc ban an cia Toa an nhan dan da c6 hiéu luc thi hanh,
quyét dinh vé thi hanh 4n ctia co quan Thi hanh an d3 duoc thi hanh vé tai san
gan lién véi dat;

+ Giéy to ndp tién dién, nude va cac khoan ndp khéc co6 dia chi thudc thira
dat phai xac dinh;



+ Gidy to vé glao dat khong dung tham quyén hodc gidy to vé viéc mua,
nhén thanh ly, hoa gia, phan ph01 nha ¢, cong trinh x4y dung gin lién véi dat
theo quy dinh tai Diéu 140 Luat Dat dai;

+ Gidy to vé mua ban nha, tai san khac gin lién véi dat hodc gidy to vé
mua ban dit, chuyén nhuong quyén st dung dét c6 chit ky cta cac bén lién quan
tir ngay 15 thang 10 nim 1993 trd vé sau;

+ Ban d9, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai; sd muc ké, s6 kién dién dugc
1ap tir ngay 18 thang 12 nam 1980 tré vé sau;

+ Gidy to vé viéc ké khai, dang ky nha, dat c6 xac nhan cua Uy ban nhan
dan cip x4, cap huyén hodc cp tinh tai thoi diém ké khai ké tir ngay 15 thang 10
nam 1993 trd vé sau;

+ Gidy to vé viéc dang ky thuong tra, tam tra tai nha o gan voi dat ¢ do
co quan c6 tham quyén cap;

(ii1) Truong hop khong co gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai
Piéu 137 Luat Dat dai ma khong c6 mot trong cac thong tin, gidy to tai ndi dung
(i) hodc trén gidy t0, thong tin d6 khong ghi ro thoi diém xac 1ap gidy to, thoi
diém xac 1ap thong tin va muc dich st dung dat duoc thuc hién trén co sé ndi
dung ké khai ctia nguoi stir dung dét va hién trang sir dung dat.

(iv) Truong hop khong co gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai
Diéu 137 Luat Dat dai va thoi diém bat dau su dung dat thé hién trén cac loai
gidy to hodc thong tin quy dinh ndi dung (ii) va noi dung (iii) c6 su khong thong
nhat thi thoi diém bat dau sir dung dat duoc xéac dinh theo gidy to hoidc thong tin
c6 ngay, thang, nim sir dung dat sém nhét.

(v) Truong hop dé nghi cong nhan vao muc dich dat phi nong nghiép quy
dinh tai diém d khoan 1, diém d khoan 2, diém d khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai,
khoan 3 Piéu 25, d1em ¢ khoan 1 va diém ¢ khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh sb
101/2024/ND-CP va truong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 139 Luat Dat
dai ma khong thudc khoan 5 Piéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP, khoan 2
va khoan 3 Diéu 140 Luat Pat dai thi xic nhan su phu hop véi quy hoach st
dung dat cap huyén hoic quy hoach sir dung dét cap xa hodc mot trong cac quy
hoach theo quy dinh ctia phap ludt vé quy hoach db thi va néng thon; truong hop
quy dinh tai khoan 4 Piéu 140 Luat Pat dai thi xac dinh sy phu hop véi quy
hoach sir dung dat;

(vi) Truong hop quy dinh khoan 1 Piéu 139 Luat Dat dai thi x4c nhan su
pht hop v6i quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung.

Trudng hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 139 Luat Dt dai thi xac nhan
su pht hop véi quy hoach 14m nghiép ddi véi rimg dic dung, rimg phong ho.

Truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 139 Luat Dat dai thi xac
nhan su phi hop voi quy hoach str dung dat cho muc dich xay dung cong trinh
ha tAng cong cong.

Truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 139 Luat Dat dai thi xac
nhan su phi hop quy hoach 1am nghiép ddi véi rimg dic dung, rung phong ho,
quy hoach str dung dat cho myc dich xay dung cong trinh ha tang cong cong,
x4c nhan thém su ph hop véi quy hoach sir dung dat cp huyén hodc quy hoach



str dung dat cAp xa hodc mot trong cac quy hoach theo quy dinh ctia phap luat vé
quy hoach d6 thi va nong thon dbi véi trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Piéu 26 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP;

(vii) Khi x4c nhan sy phu hop vdi quy hoach quy dinh tai cdc ndi dung (v)
va (vi) Muc nay thi cin ctr vao quy hoach c¢é hiéu lyc tai thoi diém xac nhan.

b) Truong hop nguoi sir dung dat, chu sé hitu tai san gan lién voi dat c6 nhu
cau chimg nhan quyén so hitu nha 6, cong trinh xay dung thudc truong hop phai
xin phep xay dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 149 Luat Dit dai
ma khong co6 gidy xac nhan cua co quan ¢6 chirc nang quan ly vé xay dung cip
huyén trudc ngay 01 thang 7 nam 2025 Ve da diéu kién ton tai nha &, cong trinh
xdy dung d6 theo quy dinh ctia phap luit vé xay dung thi khong thue hién viée xac
dinh viéc du diéu kién ton tai nha o, cong trinh xay dung, viéc du diéu kién ton tai
nha ¢, cong trinh xay dung do chu s& hitu cong trinh chiu trach nhiém.

c) Niém yét cong khai cac noi dung xac nhan theo Mau s6 23 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay tai try so Uy ban nhan dan cip x4, khu dan cu noi ¢6
dat, tai san gan lién véi dat trong thoi gian 15 ngay, dong thoi thuc hién xem xét
giai quyét cac y kién phan anh vé noi dung da cong khai (néu co).

d) Kiém tra viéc du diéu kién hay khong du diéu kién duogc cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai;

d) Truong hop khong c¢6 nhu cau hodc khong du diéu kién cép Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan hen v6i dat thi ban
hanh Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai theo MAu s6 22 ban hanh kem
theo Quyet dinh nay va chuyén dén noi nop hd so dé tra cho nguoi yéu cau ding
ky; chuyen hd so den Vian phong dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat thong tin dang
ky dat dai, tai san gan lién véi dat vao ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai;

e) Truong hop c6 nhu cau va du diéu kién cip Glay chtng nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat thi gui Phiéu chuyén thong tin dé
xac dinh nghia vy tai chinh vé dét dai theo Mau s 10 ban hanh kém theo Quyet
dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh cho ngudi st dung dat, chi so hiru tai san gén lién véi dat.

4.3. Thuc hién cip Gidy chung nhan quyén st dung dat dbi voi toan bo
dién tich thtra dt dang sir dung.

XIX. Trinh ty tha tuc cap Glay chimg nhin quyén sir dung dat, quyén
s0' hiru tai san gin lién voi dat déi véi trwong hop h{ gia dinh, ca nhan da
dwoc cap gidy chirng nhan doi voi mot phan dién tich ciia thira dat, phan dién
tich con lai chua du dleu kién cap gidy chimg nhan theo quy dinh ciia phap
luit tai thoi diém cap gidy ching nhan trudc diy ma nay dua diéu kién cip
Giay chitng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hifu tai san gan lién véi dat

1. Nguoi st dung dat ndp 01 bd hd so truc tlep hodc thong qua dich vu
buu chinh cong ich hoic truc tuyén dén Trung tim phuc vy hanh chinh cong. Ho
50 gom:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 24
ban hanh kém theo Quyét dinh nay;



b) Gidy chl'Ing nhan da cap;
¢) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy d6i voi

truong hop thue hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

2. Co quan tiép nhan hd so thuc hién cac céng viée sau:

a) Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua; truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd so kém
Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau ding ky hoan thién,
b6 sung theo quy dinh;

b) Chuyén hd so dén Uy ban nhan dan cép x4 noi co dat.

3. Uy ban nhan déan cép xa to chuic thuc hién cc cong viéc quy dinh d6i
v6i1 dién tich chua duoc cép Giéy chirng nhan, trong do vi¢c xac nhan dat st
dung 6n dinh duoc xac dinh theo phﬁn dién tich da duoc cép giéy chirng nhan
sau day:

a) Trich luc ban dd dja chinh d6i voi noi di c¢6 ban do dia chinh.

Pbi voi noi chua c6 ban do dia chinh va trong ho so ding ky, cip Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dat ¢3 c6 manh
trich do ban d6 dia chinh thi kiém tra, ky xdc nhan manh trich do ban d6 dia
chinh theo quy dinh, trir truong hop manh trich do ban d6 dia chinh da duoc Uy
ban nhan dan c4p xa x4c nhan hodc Chi nhanh Vin phong diang ky d4t dai kiém
tra, ky duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2025; truong hop trong ho so dang ky,
cap Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién v6i dat
chua c6 manh trich do ban d6 dia chinh thi dé nghi don vi do dac c¢6 Gidy phép
vé hoat dong do dac, thanh 1ap ban dd dia chinh thuc hién viéc trich do ban dd
dia chinh; don vi do dac co6 trach nhiém thuc hién trich do ban dd dja chinh
trong thoi gian khéng qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan duoc dé nghi cua
cap x4, nguoi str dung dat phai tra chi phi theo quy dinh;

b) Xac dinh hién trang str dung dat co  hay khong c6 nha ¢, cong trinh xay
dung; tinh trang tranh chap dét dai, tai san gan lién véi dat.

Vi€c xac dinh tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién voi dét duogc
thuc hién can c vao viéc Uy ban nhan dan cap xd dang thu ly don yéu cau hoa
giai tranh chap dat dai, tai san gan lién voi dat hodc don yéu cau giai quyét tranh
chap dét dai, tai san gan hen v6i dat hodc nhan dugc van ban hodc thong bao cua
co quan co thAm quyén vé viéc thu 1y don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai,
tai san gan lién voi dat;

¢) Truong hop co gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 7 Piéu
137 Luat Dat dai thi thyc hién xac dinh dat si dung on dinh theo quy dinh tai
khoan 38 Diéu 3 Luat Dat dai;

d) Truong hop khong co gidy to Ve quyen stt dung dét theo quy dinh tai
Piéu 137 Luat Pat dai thi xac dinh ngudn goc sur dung dat; xac dinh viéc st
dung d4t 6n dinh theo quy dinh tai khoan 38 biéu 3 Luét DAt dai. Viéc x4c nhén
dinh st dung dét on dinh dugc can ¢t vao thoi gian va muc dich sur dung dat tai
mot trong cac gidy to sau day:



d1) Bién lai ndp thué str dung dat néng nghiép, thué nha dat;

d2) Bién ban hoic quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh trong viéc st
dung dat, bién ban hodc quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh trong viéc xay
dung cong trinh gin lién voi dat;

d3) Quyét dinh hodc ban an cua Toa an nhan dan da c6 hi¢u luc thi hanh,
quyet dinh vé thi hanh 4n ctia co quan Thi hanh an d3 duogc thi hanh vé tai san
gin lién véi dat;

d4) Glay to ndp tién dién, nudc va cac khoan ndp khac co6 dia chi thudc
thira dat phai xac dinh;

d5) Gidy to vé giao dat khong ding tham quyén hodc gidy to vé viéc mua,
nhén thanh ly, hoa gia, phan ph01 nha o, cong trinh xay dung gan lién voi dat
theo quy dinh tai Diéu 140 Luat Dat dai;

d6) Gidy to vé mua ban nha, tai san khac gan lién voi dat hodc gidy to vé
mua ban dat, chuyén nhuong quyén st dung dat co chit ky ctia cic bén lién quan
tir ngay 15 thang 10 nim 1993 trd vé sau;

d7) Ban dd, tai liéu diéu tra, do dac vé dit dai; s6 muc ké, sb kién dién
duogc 1ap tir ngay 18 thang 12 nam 1980 tré vé sau;

d8) Giay to vé viéc ké khai, dang ky nha, dat c6 xac nhan cua Uy ban
nhan dan cip x4, cap huyén hodc cip tinh tai thoi diém ké khai ké tir ngay 15
thang 10 ndm 1993 trd vé sau;

d9) Glay to vé viéc dang ky thuong tra, tam tra tai nha ¢ gan véi dat & do
co quan c6 thAm quyén cap;

d10) Gidy to khac chimg minh thoi diém sir dung dt;

d) Truong hop khong co gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai
Piéu 137 Luat Pit dai va khong c6 mot trong cac gidy to tai diém d Muc nay
hoic trén gidy to d6 khong ghi 16 thoi diém xac lap gidy to va muc dich st dung
dét thi viéc xac dinh thoi diém bat dau st dung dat va muc dich st dung dat
dugc thuc hién trén co sé ndi dung ké khai cua nguoi st dung dat va hién trang
str dung dat.

Truong hop khong co glay to vé quyen su dung dat quy dinh tai Dleu 137
Luat Dt dai va thoi diém bat dau st dung dat thé hién trén cac loai gidy to quy
dinh diém d Myc nay co6 su khong thong nhét thi thoi diém bat dau sir dung dat
duogc xac dinh theo gidy to c6 ngay, thang, nim st dung dat sdm nhét;

e) Xac dinh sy phu hop vo1 quy hoach nhu sau:

el) Truong hop dé nghi cong nhén vao muyc dich dat phi noéng nghiép quy
dinh tai diém d khoan 1, diém d khoan 2, diém d khoan 3 Piéu 138 Luat Dt dai,
khoan 3 Piéu 25, dlem ¢ khoan 1 va diém ¢ khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh )
101/2024/ND- CP va trudng hop quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 139 Luat Dat
dai ma khong thudc khoan 5 Piéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP, khoan 2
va khoan 3 Piéu 140 Luat Dat dai thi xac dinh su phu hop voi quy hoach su
dung dét cip huyén duoc phé duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2025 hodc chi
tiéu str dung dat dén cip x4 trong quy hoach tinh hodc mét trong cac quy hoach
theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thén; truong hop quy



dinh tai khoan 4 Piéu 140 Luat Pat dai thi xac dinh su phu hop véi quy hoach
str dung dat cap huyén dugc phé duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2025 hodc chi
tiéu st dung dat dén cap xa trong quy hoach tinh;

e2) Truong hop quy dinh khoan 1 Diéu 139 Luat DAt dai thi xac dinh viéc
c6 hay khong thudc hanh lang bdo v€ an toan cong trinh cong cdng, chi gidi xay
dung duong giao thong, muc dich s dung cho tru s& co quan, cong trinh su
nghi¢p va cong trinh cong cong khac;

e3) Truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 139 Luat Dét dai thi xac dinh
dién tich dat 1an chiém co6 hay khong thudc quy hoach 1am nghiép dbi véi rimg
dac dung, rung phong h, quy hoach sir dung dat cho muc dich xay dung cong
trinh ha tang cong cong; trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 26 cua
Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi xac dinh sy phu hop véi quy hoach st dung
dat cap huyén duoc phé duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2025 hodc chi tiéu su
dung dat dén cép x4 trong quy hoach tinh hodc mét trong cac quy hoach theo
quy dinh cua phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon;

e4) Khi xac dinh su phi hop véi quy hoach quy dinh tai cac diém el, e2
va e3 diém e nay thi cin ctr vao quy hoach c6 hiéu lyc tai thoi diém xéac dinh;

g) Truong hop nguoi sir dung dat, chii s hitu tai san gan lién véi dat dé
nghi chting nhan quyén s¢ hitu nha &, cong trinh xay dung thudc truong hop
phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Picu 148, khoan 3 Diéu 149 Luat
Pit dai ma khong c6 gidy xac nhan cua co quan co chirc nang quan ly vé xay
dung cap huyén trude ngay 01 thang 7 nim 2025 vé du diéu kién ton tai nha &,
cong trinh xdy dyng thi chil s¢ hitu cong trinh chiu trach nhiém vé nha &, céng
trinh xay duyng do;

h) Niém yét cong khai cac ndi dung xac nhan theo Mau s6 17 ban hanh kém
theo Nghi dinh sO 151/2025/ND-CP tai tru so Uy ban nhan dan cap x4, khu dan cu
noi co dat, tai san gan lién véi dat trong thot gian 15 ngay, dong thoi thue hién xem
xét giai quyét cac y kién phan anh vé ndi dung da cong khai (néu co);

i) Xac nhan viéc du diéu kién hay khong du dleu kién duoc cap Gidy
chtng nhan quyén s dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat theo quy
dinh ctia phép luat vé dat dai;

k) Truong hop khong c6 nhu cau hoic khong du diéu kién cép Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan 11en v6i dat thi ban
hanh Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai theo Mau sb 16 ban hanh kém
theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP va chuyén dén noi ndp hd so dé tra cho
ngudi yéu cau dang ky; chuyen hd so den Vién phong dang ky dat dai dé 1ap, cap
nhat thong tin dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat vao ho so dia chinh, co sé
dir liéu dat dai;

1) Truong hop c6 nhu cau va du diéu kién cap Glay chtng nhan quyén sir
dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat thi gui Phiéu chuyén thong tin dé
xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh cho ngudi str dung dat, chi s& hitu tai san gin lién v6i dat.”.



XX. Trinh tw, thii tuc cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén
so hiru tai sén gin lién véi dat doi v6i truong hop nguoi sir dung dat da
thue hién chuyen doi quyen i dung dat nong nghiép theo phwong an “don
dién doi thira” dwoc co quan c¢6 thim quyén phé duyét trudc ngay 01 thang
8 nam 2024

1. Nguoi str dung dat nop 01 bo hd so truc tiép hodc thong qua buu chinh
hoic tryc tuyén dén Trung tim phuc vu hanh chinh cong. H6 so nop gom:

a) Don dang ky dit dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sé 15 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay ddi véi truong hop chwa duge cip Gidy ching nhan;
Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sb 24 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay d6i véi truong hop da duge cap Gidy ching nhén;

b) Van ban veé viéc giao nhan rudng dat (néu c0);

¢) Gidy chung nhan da cap.

Truong hop ngudi sit dung dat chua dugc cip Gidy ching nhan hodc
Gidy chting nhan da cip bi mat thi khong phai ndp Gidy chung nhan; ddi véi
truong hop bi méat Gidy ching nhan thi nguoi st dung dat thé hién thong tin vé
viéc bi mat Gidy chimg nhén trén Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan
lien véi dat.

2. B6 phan mot cua tiép nhan ho so kiém tra tinh day du cua thanh phan
ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua; chuyén ho so dén Uy ban
nhan déan cap x4 noi co dat.

Truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

3. Trudng hop Gidy chimg nhan da cip bi mat thi co quan c6 chirc ning
quan ly dat dai cap x4 thuc hién:

a) Kiém tra trong hé so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai thong tin vé Gidy
chtng nhan da cap bi mat truong hop phat hién thira dat dugc cap Gidy chung
nhéan di duogc chuyén quyén sir dung dat hoic dang thé chap theo quy dinh cua
phap luat thi thong bao, tra lai hd so cho ngudi sir dung dit.

Truong hop khong kiém tra dugc thong tin thi thong bao cho Van phong
dang ky dat dai cung cap thong tin vé viéc da chuyén quyén sir dung dat hodc
dang thé chip quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat. Trong thoi han
khong qua 05 ngay lam viéc, Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém cung
cap thong tin cho co quan ¢ chirc nang quan ly dat dai cap xa; truong hop qua
thoi han nay ma khong cung cap thong tin thi Van phong dang ky dét dai chiu
trach nhiém néu thira dat dang duoc thé chip va da dugc dang ky thé chap theo
quy dinh cua phép luat;

b) Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cdp xa hiy Gidy ching nhan di cép,
ky cap Gidy chimg nhan theo Phuong an don dién doi thira dd duoc co quan cd
tham quyén phé duyét.

4. Truong h0‘p khong thudc quy dinh tai khoan 3 Muc nay th1 CO quan co
chtrc ning quan 1y dat dai cAp x4 trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky cap



Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hiru tai san gén lién v6i dat theo
Phuong an don dién doi thua da dugc co quan co tham quyén phé duyét; trao
Gidy chtng nhan cho nguoi duoc cip.

5. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cAp xa chuyén ho so da cap Gidy
ching nhén dang s6 va dang gidy dén Vian phong dang ky dat dai dé lap, cap
nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai



Phu luc II

(Kém theo Quyét dinh sé 28/2026/0B-UBND ngay 20 thang 6 nam 2026 ciia Uy ban nhdn

dan tinh Lang Son)

STT Ky hiéu Tén miu
Xz Pon d& nghi giao dat/thué dat/chuyén muc dich s dung dat/giao

1 Mau so 01 Loy Lo A 2k, A
dat va giao rung/cho thué dat va cho thué rung

2 Mau s6 02 Pon dé nghi chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dat

x Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép

3 Mau s6 03 2 f 1 %
chuyén muyc dich st dung dat

4 Mau s6 04 | Pon dé nghi gia han sir dung dat

5 M s6 05 Quyét (,iinh giao dat/ gho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir
dung dat/giao dat va giao rirng/cho thué va cho thué riung

6 Mau s6 06 Quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dat

7 Miu sé 07 Quyé;[ dinh di’éu cl}inh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép
chuyén muyc dich str dung dat

8 Mau s6 08 Quyét dinh gia han str dung dat khi hét thoi han st dung dat

9 Mau s6 09 Pon dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dat ciia du 4n dau tu

10 Mau s6 10 Don dé nghi sir dung dat két hop da muyc dich

11 MAusd 11 | Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai

12 Mau s6 12 Vin ban dé nghi tham dinh, phé duyét phuong an st dung dat

13 Mau s6 13 Bién ban ban giao dat/ban giao rimg trén thyuc dja
T trinh vé viée giao dat/cho thué déat/cho phép chuyén muc dich
sit dung dat/giao dat va giao rimg/cho thué dit va cho thué

14 M3ausb 14 | rimg/chuyén hinh thic giao dat, cho thué dat/diéu chinh quyét
dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat/gia han str dung dat

15 Mau s6 15 Pon ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat

16 M3au s6 16 | Quyét dinh diéu chinh thoi han sir dung dat cua dy 4n dau tu
Vin ban dé nghi chip thuan cho t6 chirc kinh té nhan chuyén

17 Mau s6 17 nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gép von bang quyén sir
dung dat dé thuc hién dy 4n dau tu

18 Mausb 18 | Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu

19 Mausb 19 | Quyét dinh kiém dém bt budc

20 Mau s6 20 | Quyét dinh cudng ché kiém dém bat budc

21 Mausé 21 | Quyét dinh thu hoi dat

22 Mau s6 22 Thong béo xac nhan két qua ding ky dat dai

23 Mau s6 23 | Quyét dinh cudng ché thu hoi dat

24 Mau s6 24 Don ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

25 Mau sb 28 Ban v& tach thira dit, hop thtra dat




M&u s6 01. Pon dé nghi giao dat/thué dat/chuyén muc dich sit dung dat/giao dat va giao
rirng/cho thué dat va cho thué rirng
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

., ngay ... thang ... nam

DPON DE NGHI'..
Kinh giri: Chu tich Uy ban nhén dan ...........

L NGUOT B8 NI oo eeesesess e seesses e seessssessesessssesesesesseesssesesssesenees

2. P12 Chi/tru SO CHINKN: ..o e e e e et e e e e e e eenns

3. Dia chi lién hé (di€n thoai, fax, email...): .....ccccieriiiiiiiiicieecee e

4. Pia diém thra dat/khu dat/khu rimg (tai xa/phuong....tinh/thanh phd ...):.......

5. Dién tich At (IN2):...oeve e , trong do:

a) Dién tich dat chuyén trong laa phai ndp tién theo quy dmh ctia phap luat vé dat trong lua

(M%) (DU COY:. e

b) Dién tich dat phai boc tach tang dit mat theo phap luat vé dat trong laa (m?) (néu

&0 ) USRS TS

6. Dién tich rimg (m?) (néu ¢0): ....ovveevieeiieeeei

7. D& st dung vA0 MUC GICh 1 ..o

8. Thot han st dung Qat:. .o, ; Hinh thire sir dung dét:.........

9. Xac dinh nhu cau str dung dat thudc trlrong hop duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat

theo quy dinh (néu co).

10. Cam két st dung dat, str dung rimg diing muc dich, chap hanh ding cac quy dinh cua

phap luét dat dai, phap ludt 1am nghiép, phap luét vé dat trong lua; ndp tién sir dung

dat/tién dé nha nudc bd sung dién tich dat bi mat hoic tang hiéu qua su dung dat trong

lua (néu C(')) boc tach téng va st dung dat mat dﬁy du, dang han.

Cac cam két khac (néu B0 uursiinssinsussmsinsunsunussusssnisssiisiissssessssissussustatossusmsasissussssseresssassisissisosass

11. Tai 118U Ui KM (NEU CO)Y ..ot
Nguwoi lam don®

(Ky va ghi ré ho tén, déng dau néu co)

Miu s6 02. Pon dé nghi chuyén hinh thirc giao dt/cho thué dat

IGiao dat/thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dét/giao dét va giao rimg/thué dat va thué rimg.

2 Chu tich UBND cép c6 thim quyén giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung dat/giao dét va
giao rimg/cho thué dat va cho thué ring.

3 Pbi v6i ca nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s, ngay/thang/nim, co quan cép Cin cude cong dan
hodc sb dinh danh hodic Ho chiéu...; d6i véi t6 chirc thi ghi 3 thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 14p co quan, t6
chirc sy nghiép/vin ban cong nhan t6 chirc ton gito/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu dbi v6i doanh
nghiép/td chirc kinh té. ..

4 Truong hop di dugc cap gidy chimg nhan dau tu/quyét dinh, chép thuan chi truong dau tu/quyét dinh du an...
thi ghi rd muc dich st dung dat dé thyc hién du 4n dau tu theo gidy to da cap. Truong hop dé nghi giao dat xay
dung cong trinh ngﬁm thi ghi 16 dién tich dat xay dyng cong trinh trén mat dét phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac sir dung cong trinh ngam quy dinh tai Diéu 216 Luat Dét dai.

5 Thyc hién trong trudng hop ho so giao dat/thué dat/chuyén muc dich sir dung dat/giao dat va giao rimg/thué dat
va thué rimg do nguoi dé nghi 1ap phai c6 theo quy dinh.

6Ghi r5 ho va tén c4 nhan, c4 nhan dai dién cho ngudi st dung dat quy dinh tai Didu 4 Luat Dét dai.



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

.., ngay ... thang .... nam ....

PON PE NGHI CHUYEN HINH THU'C GIAO PAT/CHO THUE PAT

Kinh giri: Chu tich Uy bannhandan'..................
L NGUOT B8 I e s et
2. P12 Chi/tru SO CHINKN: e e e e et e e e e e e eenns
3. Dia chi lién hé (di€n thoai, fax, email.....): ..cccieriiiiiiiiiciee e

4. Thong tin trong quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dat da
Kyttt ettt a et ettt a et ettt ettt ettt es e e neneeeaeaenene
5. Noi dung d& nghi chuyén hinh thirc st dung dét tir hinh thirc .........co.ooeveveeiieeeeeeeeee,
sang hinh thuc............... theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai®.

6. Cam két st dung dat ding muc dich, chép hanh ding céc quy dinh cua phép luat dét dai,
ndp tién sir dung dat/tién thué dat (néu co) day du, dung han;

CAC M K&t KNAC (NEU CO): oo
7. Tai TG U KM (NEU COY%: oo

o Nguwoi lam don
(Ky va ghi vo ho tén, dong dau néu co)

IChu tich UBND cép c6 thim quyén giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

2 Pbi v6i c4 nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé sd, ngay/thang/ndm, co quan cap Cin cudc
cong dan hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; d6i véi td chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, tO chtic sy nghiép/vin ban cong nhén 6 chirc ton giao/diang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu ddi
v6i doanh nghiép/to chirc kinh té. ..

3 Ghi theo cac thong tin vé thira dat, nguoi sir dung dét trong quyét dinh giao dat, cho thué dt, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat.

4 Vi dy: tir hinh thirc Nha nudc cho thué dat tra tién hang nam sang hinh thirc Nha nude cho thué dét tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thug.

5 Thyc hién trong trudng hop hd so dé nghj thay dbi hinh thirc sir dung dét do ngudi sir dung d4t 1ap phai c6 theo
quy dinh.



Mau s6 03. Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dét/cho thué dit/cho phép chuyén
muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

..., ngay ... thang ... nam ...
PON PE NGHI PIEU CHINH QUYET PINH ...

Kinh giri: Chu tich Uy ban nhan dan®................

2. D1a Chi/tru SO ChINN: L..oooiiiiiiieeeeeeeee e et e s
3. Dia chi lién h¢ (dién thoai, fax, email...): ....ccciiiiiiiieiieceeceeee e
4. Thong tin trong quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung dat da
Kyttt ettt ettt n s nnnne
5. Ly do dé nghi diéu chinh thong tin trong quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén
MUC dHCh ST AUNE QAL BB KY: oot
6. Thong tin dé nghi diéu chinh so voi thong tin trong quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho

7. Cam két sir dung dét dung muc dich, ché}p hanh dung cic quy dinh cta phap luat dat dai,
ndp tién st dung dat/tién thué dat (néu co6) day du, dung han;

8. Tai liéU @l KM (NEU CO) 2 .ottt sen s

Nguwoi lam don
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)

IGhi rd don dé nghi didu chinh quyét dinh giao dat/quyét dinh cho thué dit/quyét dinh cho phép chuyén muc
dich sir dung dit hodc ghi rd 1 don dé nghi sira chira thong tin sai sot trong quyét dinh giao dat/cho thué dét/cho
phép chuyén muyc dich sir dung dat.

2Chu tich UBND cép c6 thdm quyén giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich str dung dat.

3 Pbi v6i ca nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s, ngay/thang/nam, co quan cép Can cudc
cong dan hoic s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; d6i véi to chirc thi ghi & thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, tO chtrc sy nghiép/vin ban cong nhén 6 chirc ton giao/diang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu ddi
v6i doanh nghiép/to chirc kinh té. ..

4 Ghi theo cac thong tin vé thira dat, nguoi sir dung dét trong quyét dinh giao dat, cho thué dt, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat.

SThuc hién trong trudng hop hd so dé nghi diéu chinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dat do
ngudi dé nghi diéu chinh giao dat/cho thué dét/cho phép chuyén muc dich sir dung dat 14p phai c6 theo quy dinh.



Miu s6 04. Pon dé nghi gia han sir dung dat ) 3
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI GIA HAN SU DUNG PAT
Kinh giri: Chu tich Uy ban nhan dan'...

L. NGUOT G NI oo eeee s eeseeseeseeeeeseeesseeesseesseeesseesseeeesseeseesesseesees
2. D12 ChI/IU SO CRINN: oottt e e e e e e s e esaaaeteeeeesesans
3. Dia chi lién h¢ (dién thoai, fax, email...): .c..ccciieiiiiiciie e
4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang sir dung:

a) Thira dat $6:........oveevveeeeeeens 4.2, To ban d6 867 wvvveeeeeeeeen.

D) DiBN I AL (IN2): ..ot
¢) Muc dich str dung QA3 ettt

@) Tai san gan 1i8n VO At NN CO: ..voveveeeeeeee e
e) Dia diém thira dat/khu dat (tai X&..., D) e
g) Gidy ching nhan vé quyén str dung dat di cap:

S6 phat hanh: ...; S6 V30 SO: .......co......... s TUZAY CAP: oo
5. Noi dung dé nghi gia han:

a) Thoi gian dé nghi gia han st dung dét: ... dén ngay... thang... nam.....

b) Ly do gia han St dung GAt: ..........o.coveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

7. Cam két sir dung dat dung muc dich, chip hanh ding cac quy dinh ciia phap lut vé dat dai,

ndp tién stir dung dat/tién thué dat (néu co) day du, dung han;

Nguwoi lam don
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)

IChu tich UBND cép c6 tham quyén giao d4t/cho thué dat/cho phép chuyén myc dich sir dung dat.

2 Pbi véi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s, ngay/thang/nam, co quan cép Can cudc
cong dan hoic s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; d6i véi to chirc thi ghi & thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, tO chtrc sy nghiép/vin ban cong nhén 6 chirc ton giao/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu ddi
v6i doanh nghiép/to chirc kinh té. ..

3 Trudng hop di duoc cip gif'ly chung nhan déu tu/quyét dinh, chip thuan chi truong du tu/quyét dinh du an. ..
thi ghi 6 muc dich sir dung dat dé thuc hién dy 4n dau tu theo gidy to da cap.



Mflu s6 05. Quyét dinh giao dat/cho thué dit/cho phép chuyén muc dich sir dung dat/giao
dat va giao rirng/cho thué va cho thué rirng

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sb: ., ngay ... thang ... nam
QUYET DPINH
Ve viécl...
CHU TICH UY BAN NHAN DAN CAP TINH/CAP XA ...
(77 X RPN ;
Can et LUGQE DAL AL ...t ,
Can 1t LUGE LA NGRIED ..........o.ooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ;
Can €t NGRT IR ...t K
Can 0}23 .......................................................... e ;
Xeét dé nghi cua ...................... tai To trinh so ... ngay... thang... nam ...,

QUYET PINH:

Piéu 1. Giao cho ... (ghi tén va dia chi ciia nguoi dwoc giao ddt) ... m> dat/cho... (ghi tén va
dia chi cia nguoi dwoce cho thué dat) thué ... m?> dat/cho (ghi tén va dia chi cia nguoi sir
dung dat) dugce chuyén muc dich sir dung ... m? dt* va hinh thuc str dung dét sau khi chuyén
muc dich sir dung dét 13°. .. tai xd/phudng..., thudc tinh/thanh phd truc thudc trung uong ...
Muc dich st dung QAL oottt ettt ettt ettt e e ettt neeeeeeaees
Muc dich ST dUNG [INE (NEU CO)....veeeeeeeeee et
Thoi han sir dung dét 1a ..., ké tir ngay. .. thang. .. nam
Vi tri, ranh gi6i thira ddv/khu dét duge xéc dinh theo to trich luc ban d6 dia chinh (hogc to trich
do dia chinh) s6 ..., ty 1& ... do ... lap ngay ... thang ... nim

Hinh thitc giao GAt/ChO thUS At7: ... seeee s ses e ses e ees s /
Phuong thirc giao dat/cho thué dit theo K&t qUAS: .............ovveeeeeeeeeeeee e

'Giao dat/cho thué dét/cho phép chuyén muc dich st dung dit/giao dit va giao rimg/cho thué dat va cho thué
rung...

2Truong hop giao dét, cho thué dat dong thoi vai giao rimg, cho thué rimg.

3 Ghi theo ting loai cén cit cu thé duogc quy dinh tai Diéu 116 Luat Dat dai va Nghi dinh...va phap luat vé lam
nghiép dbi véi truong hop giao dat, cho thué dat df)ng thoi voi giao rimg, cho thué rimg.

4 Ghi theo loai dat trong gidy chung nhén vé quyén sir dung dat da cap, truong hop khong co gidy chimg nhén vé
quyén str dung dét thi ghi theo gidy to khac ¢ lién quan c6 thé hién muc dich str dung dat do

5Ghi rd hinh thuc sir dung cu thé: giao dat khong thu tién sir dung dit (néu twong tmg vdi truong hop quy dinh
tai Piéu 118 Luat Dat dai) hoic giao dét c6 thu tién sir dung dét (néu tuong tmg voi trudng hop quy dinh tai
Diéu 119 Luat Dat dai) thué dit tra tién thué dat hang nam (neu tuong ung voi truong hop quy dinh tai khoan 3
Diéu 120 Luat DAt dai) hodc thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué (néu twong tng véi trudng
hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 120 Luat Dit dai)

6Ghi: dén ngay... thang... nam... dbi v6i trudng hop giao dét co thoi han. Ghi 1a én dinh 1au dai dbi voi truong
hop thoi han sir dung dét 1a 6n dinh l4u dai.

Ghi rd: Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dit/giao dét co thu tién sir dung dt/chuyén tir thué dat sang
giao dat/chuyén tir giao dat khong thu tién sir dung dét sang giao dét co thu tién sir dung dét.../ Nha nudc cho
thué dat tra tién thué dat hang nam hay cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué...... /thude
truong hop duge mién tién sir dung dat, tién thué dat.

$Ghi 15: theo két qua giao dat thong qua dau gia quyen sir dung dét (twong tng v6i truong hop quy dinh tai biéu
125 Luat Dt dai) hodc giao dat thong qua dau thau Iya chon nha dau tu thyuc hién dy an co st dung dat (twong
mg vdi trudng hop quy dinh tai Diéu 126 Luét Dat dai) hodc giao dat khong dau gia quyén sir dung dét, Kkhong
d4u thau lya chon nha diu tu thuc hién du 4n c6 st dung dét (twong tng v6i truong hgp quy dinh tai Diédu 124
Luat Dét dai).



Gia dat tinh tién str dung dat/tién thué dat phai ndp... (ddi vdi trudng hop tién sir dung dat/tién
thué dat tinh theo gia dat trong bang gia dat”).

Nhirng han ché vé quyén ctia ngudi st dung dAt (N8U CO): ovuvrvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Picu 2. TO ChTIC thUC BN ......ovoeeeeeeeeeee et

| PR xac dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat/tién thué dét phai ndp; ddi véi truong hop
tinh theo gia dét cu the o ) N .
2 xéc dinh tién str dung dat/tién thué dat phai np; hudng dan thyc hién giam tién su

dung dat/tién thué dat, khoan dugc trir vao tién sir dung dat/tién thué dat, cham ndp, ghi ng
tién st dung dat/tlen thué dat, tién thué dat dbi voi truong hop mién mot sb nam, theo ddi
truong hop mién tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 1& phi... (néu ¢6), xac dinh tién dé nha
nuéc bd sung dién tich dit chuyén trdng laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dit trong
. (néu cé); thong bao cho ngudi duoc giao dat/thué dit ndp tién sir dung dat/tién thué dat,
tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hoic tang hiéu qua su dung dat
trong lta theo quy dinh cua phap luét.. (neu co); thu tién str dung dat/tién thué dat, tlen dé
nha nudce bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi mét hodc ting hiéu qua sir dung dat trong
10a, phi, 18 phi... (néu cd).
3. ... chiu trach nhiém nop tién sir dung dat/tién thué dat; tién dé nha nudc bod sung dién tich
dat chuyen trong laa bi mat hodc tang hiéu qua st dung dat trong laa (néu co), thyc hién giam
tién sir dung dat/tién thué dat, khoan duoc trir vao tién s dung dat/tién thué dat, ghi no tién s
dung dat/tién thué dat(néu co).
4. ... x4c dinh méc gidi va ban giao dat/ban giao rung trén thuc dia............
S50, trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat cho
ngudi stir dung dit da hoan thanh nghia vy tai chinh.
[ chinh 1y hd so dia chinh, co s6 dit [iéu dat dai ..........cooveeveveeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeans ;
cap nhat, luu trit hd so theo phap ludt vé 1am nghiép (néu c6).

Dleu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong Uy ban nhan dan... va nguoi dugc giao dat/cho thué dat/cho phép chuyen
muc dich sir dung dét/giao dat va giao rimg/cho thué dat va cho thué rimg c6 tén tai Piéu 1
chiu trach nhi¢ém thi hanh Quyet dinh nay.

Vin phong Uy ban nhéan dén... chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh nay trén Cong thong tin
dién tir cua.

Noi nhin: CHU TICH ,
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)

°P6i voi truong hop phai ndp tién sir dung dat, tién thué dét tinh theo gia dét cu thé thi khong ghi muyc nay (c6
thém quyét dinh phé duyét gia dat trong truong hop nay theo quy dinh).



MAiu §(‘3 06. Quyét dinh cAhuyén hinh thirc giao dflt/c‘ho thué dat ) 3
UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

7]
O>~

., ngay ... thang ... nam

‘ ] QUYET PINH
Ve viéc chuyén hinh thirc sitr dung dat tir hinh thirc... sang hinh thirc...

CHU TICH UY BAN NHAN DAN ...

CAI CUE .ottt e ettt e et e e et e e e atb e e e att e e e saeeesabaeeenbeeesseeentseeeaneas ;
Can 1t LUGE DAL GQI ... e ;
Can ClE NGIT @INI ... et aaeas ;
COM CU oo ettt ettt ettt ;
Xét dé nghi cia ... tai To trinh s6... ngay... thang... nam...,

QUYET PINH:

Piéu 1. Cho phép ... (ghi tén va dia chi ciia nguoi sir dung dat) dang st dung ...m> dat?... theo
hinh thirc®... tai (ghi dia chi thira dat/khu dat) ... chuyén sang hinh thic st dung dat 1a*..., cu
thé:

1. Céc ndi dung dicu chinh:

- biéu chinh......... theo Quyet dinh so .. ngay....... thanh ...

- biéu chinh......... theo Quyét dinh s6 ... ngdy....... thanh .......occooeviiiiiiee
2. Gia Siét tinh tién st dung dat/tién thué cﬁit phai nop bod sung hodc hoan tra cho ngudi st
dung dat:... (461 v6i truong hop phai ndp bo sung hodc hoan tra tién st dung dat, tién thué dat
tinh theo gia dat trong bang gia dat°).

Dleu 2. T ChtC thUC BIGN ..ot
l....... xac dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat/tién thué dat phai ndp bd sung hodc hoan tra cho
nguoi st dung dat; d01 voi truong hop tinh theo gia dat cu thé.

2o, xéc dinh tién str dung dat/tlen thué dat phai nop bd sung hodc hoan tra cho nguoi sur
dung dat; hudng dan thyc hién giam tién str dung dat/tién thué dat, khoan duoc trir vao tién sir
dung dat/tién thué dat, ghi ng tién sir dung dat/tién thué dat, theo ddi trudng hop mién tién sir dung
dat/tién thué dat, phi, 18 phi... (néu cd).

3o, thong bao cho ngudi sir dung dat ndp bo sung tién str dung dat/tién thué dat hodc
dugc hoan tra cho nguoi su dyng dat (néu co).

4. thu tién st dung dat/tién thué dat do phai ndp bd sung hodc hoan tra cho nguoi sir
dung dét, phi, 1& phi... (néu c6).

R chiu trach nhiém nop bd sung tién sir dung dat/tién thué dat hodc dugc hoan tra;
thue hién giam tién sir dung dat/tién thué dat, khoan dugc trir vao tién st dung dat/tién thué
dat, ghi ng tién st dung dét/tién thué dat (neu co).

6. e xac dinh mdc gidi va ban giao dat trén thure Gia..........coveueveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeans
7o, trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru tai san gan lién voi dat cho
ngudi st dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh (néu c6).

IGhi theo timg loai cin ctr cu thé theo quy dinh cta phap luit.

2Ghi theo muyc dich st dung dat ghi trong quyét dinh giao dit/cho thué dat/chuyén muc dich sir dung dat.

3Ghi 16 hinh thirc sir dung dat nhu Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat/Nha nude giao dat co thu tién
str dung d4t/Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hing nam/Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué.

4Ghi r& hinh thirc sir dung dat sau khi chuyén nhu Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat/Nha nudc giao
dat co thu tién sir dung dat/Nha nude cho thué dat tra tién thué dit hang nam/Nha nudc cho thué dét tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

SPéi v6i trudng hop phai nop tién sir dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé thi khong ghi muc nay (c6
thém quyét dinh phé duyét gia dit trong truong hop nay theo quy dinh).



D ettt ettt eeh e te e te et e e te st et e eateea e e bt eateen e e bt enteeRe e bt enteene e teenteeseebeenteeneeseenee e
Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. , ‘
Chéanh Van phong Uy ban nhan dan .............. va nguoi su dung dat co tén tai Piéu 1 chiu

trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
Van phong Uy ban nhan dan... chiu trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén Cong thong tin
dién tr cua ....

Noi nhin: CHU TICH ,
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)



o -

MAu s6 07. Quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dit/cho phép chuyén
muc dich sir dung dat
UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Sb:... ..., ngay ... thang ... nam

‘ ‘ QUYET PINH ,
Vé viéc diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/
cho phép chuyén muc dich st dung dat...

CHU TICH UY BAN NHAN DAN...

77 e Y SRRSO ;
Can et LUGQE DAL AL ...t ,
CaN CU NGRT TIN.c....oooeoeeeee ettt et e aneas ;
COI CUE e e ettt K
Xét dé nghi cua ... To trinh so... ngay... thang... nam...,

QUYET DINH:

Piéu 1. déthoécDi‘éu chinh ndi dung Quyét dinh sd... ngdy..., cu thé nhu sau:
1. Céc ndi dung diéu chinh:

- Diéu chinh......................... thAnh .o
-biéuchinh.................. thAND ..o
2. Gia dét tinh tién sir dung dat/tién thué dat phai nop 7b6 sung hodc hoan tra cho nguoi sur
dung dats...... (d(}i Vi truong hop phai ndp bo sung hodc hoan tra tién su dung dat,
tién thué dét tinh theo gia dét trong bang gia dat theo quy dinh?).
OSSO PUSPRP
Dicu 2. TO ChC thUC RIBI ...t
| RO xac dinh gia dat dé tinh tién sir dung dattién thué dét phai ndp bd sung hodc hoan tra cho
ngudi sir dung dét; doi voi truong hop tinh theo gia dat cy thé. 7
2, xéc dinh tién sir dung dat/tién thué dat phai ndp bo sung hodc hoan tra cho ngudi sir

dung dat; hudng dan thyc hién giam tién sur dung d4t/tién thué dat, khoan dugc trir vao tién st
dung dat/tién thué dét, ghi ng tién sir dung dat/tién thué dat, theo ddi truong hop mién tién st
dung dat/tién thué dat, phi, 1& phi ... (néu cd).

30, thong bao cho nguoi str dung dat nop bd sung tién sir dung dat/tién thué dat hoac
dugc hoan tra cho nguoi st dyng dat(neu co).

4. ol thu tién st dung dat/tién thué dat do phai nop bd sung hodc hoan tra cho ngudi sir
dung dat, phi, 1¢ phi... (néu cd).

T chiu trach nhiém ndp bd sung tién sir dung dat/tién thué dat hodc dugc hoan tra;
thyc hién giam tién sir dung dat/tién thué dat, khoan duoc trir vao tién sir dung dat/tién thué
dat, ghi no tién st dung dat/tién thué dat(neu co).

6. oernnnn. xéac dinh moc gio1 va ban giao dat trén thyc dia néu c6 thay doi..

Toeinnnn. trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san gan lién véi dat cho
ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh (néu cd).

8 e chinh 1y hd so dia chinh, co so dir liéu dat dai néu co thay ddi..........cccvveweeeeeennnne,

D e et h et h e bttt h et e h e bt bt ea et h e et eht e bt e b et ehe e b eaee e

Dleu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. ) .
Chanh Van phong Uy ban nhan dan... va nguodi st dung dat c6 tén tai Di€u 1 chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

Ghi theo ting loai diéu chinh theo quy dinh cua phép luat. ) .
D61 voi truong hop phai ndp tién su dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé thi khong ghi muc nay (co
thém quyét dinh phé duyét gia dat trong truong hop nay theo quy dinh).



Vin phong Uy ban nhéan dén... chiu trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén Cong thong tin
dién tir cua..../.

Noi nhin: CHU TICH ,
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)



M&u s6 08. Quyét dinh gia han sir dung dét khi hét thoi han sir dung dat

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc
Sb:... ..., ngay ... thang ... nam
QUYET PINH

vé viéc gia han st dung dit Khi hét thoi han sir dung dat

CHU TICH UY BAN NHAN DAN ...

COILCIE ..o et e e e e e e et e e e et e e e ettt e e e e e aaa e e e e earaeaeeeaans ;
Can et LUGQE DAL AL ...t ,
CaN CU NGRT TINI ... ettt e s ;
N CU o K
Xétdénghicia ... tai To trinh sé ... ngay... thang... nam .......... ,
QUYET DINH:

Piéu 1. Gia han sir dung dét cho ... (ghi tén va dia chi ciia nguoi dwoc giao dat/cho thué dat)
.. m* dit tai xa/phuong, tinh/thanh phé true thudc Trung wong ...

MUC GHCH ST AUNE GAL ...

Thoi han sir dung dat dwoc gia han 1 ..., ké tir ngdy. .. thang... nim

Vi tri, ranh gi6i thira dat/khu dat dugc xac dinh theo to trich luc ban do dia chinh (hoic to

trich do dia chinh) sO ..., ty 1& ... do ... 1ap ngay ... thang ... nim

Hinh thire giao dat/cho FUE AL oo

Gia dét tinh tién s dung dat/tién thué dat phai nop. .. (d6i v6i truong hop giao dat co thu tién

str dung dat/cho thué dét tinh theo gi4 dét trong bang gia dat®).

Nhimng han ché vé quyén ctia nguoi sir dung dat (NEU CO): ....vuveveevceeeeeeeeeeeeee e

Dicu 2. TO ChIC thUC MBI .......ovoeoeoeeeeeeeeee e

| R xac dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat/tién thué dat phai ndp; ddi véi truong hop

tinh theo gia dét cu the

2, xé4c dinh tién st dung dét/tién thué dat phai ndp; hudng dan thuc hién giam tién sir

dung dat/tién thué dat, khoan duoc trir vao tién sir dung dat/tién thué dat, cham ndp, ghi ng

tién s dung dét/tién thué dat, theo doi truong hop mién tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 1¢

phi... (néu co).

3, thong bao cho ngudi sir dung dat ndp tién st dung dat/tién thué dat theo quy dinh
ctia phép ludt... (néu cd).

4. thu tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 16 phi... (néu cé).

S50 i chiu trach nhiém nop tién sir dung dat/tién thué dat; thuc hién giam tién sir dung

dat/tién thué dat, khoan duoc trir vao tién st dung dat/tién thué dat, ghi ng tién sir dung
dat/tién thué dat(néu co).

6. e trao Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat cho
nguoi su dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh (néu co).

o, chinh 1y ho so dia chinh, co s¢ dit ligu dat dai........cccoeeveeviiiiieniieiee e,
B ettt ettt ettt te et e te e te et e te e teehee bt e teea e et e en e e ea e et e enteehee bt enteeneeeheenteente st enseenteeneenneenee e

Pidu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

2Ghi: dén ngay... thang... nim... d6i v6i truong hop giao dit/cho thué dit c6 thoi han. Ghi 1a 6n dinh 1au dai dbi
v6i trudng hop thoi han sir dung dat 1a 6n dinh lau dai.

3Ghi rd: Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat/giao dat c6 thu tién sir dung dat/chuyén tir thué dét sang giao
dat/chuyén tir giao dat khong thu tién sir dung dat sang giao dét co thu tién st dung dat. ..

4 Pdi v6i trudong hop phai ndp tién sir dung dat/tién thué dét tinh theo gia dét cu thé thi khong ghi muc nay (c6
thém Quyét dinh phé duyét gia dit trong trudng hop nay theo quy dinh).



Chanh Van phong Uy ban nhan dan... va nguodi st dung dét co tén tai Piéu 1 chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan... chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh nay trén cong thong tin
dién tir cua ./.

Noi nhin: CHU TICH ,
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)



MAu 6 09. Pon dé nghj diéu chinh thoi han sir dung dét
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

.......... , ngay... thang... nam...

‘ DPON PE NGHI ‘
Dieu chinh thaoi han sir dung dat cia du an dau tw

Kinh giri: Chu tich Uy ban nhan dan'...

1. NGUOT ST AUNE QAL ..o eseeseeeeeeseeeeeeseeseesseeeeseseeseeeesseesseseesseesseeeesseeseereeeseesee
2. D18 chi/tru SO ChINN: L..oooiiiiiiieeeee et e s
3. Dia chi lién h¢ (dién thoai, fax, email...): ....ccciiiiiiiieiieeeeeee e
4. Thong tin Vé thira dat/khu dat dang st dung:
a) Thira dat $6:........cveeveeeeeeeen 4.2, TO ban d6 8O: wvevveeeeeeen.
D) DIBN tHCh QAL (IN2): ..ot
) MUC GHCh ST AUNE QAL ...
d) Thoi han st dung QAL oottt
@) Tai san gan 1i8n VO At NIBN CO: ..eoverveeeeeeee e
¢) Dia diém thira dat/khu dat (tai X8, tih...): s
g) Gidy ching nhan vé quyen sir dung dat da cap
S6 phat hanh: ...; S6 Va0 S0 ....cooee...... s NEAY CAP: oo
5. Noi dung xin dleu chinh thoi han sir dung dét: tir ngdy... thang... nim... dén ngay... thang...
nam...
6. Ly do xin diéu chinh thdi han sir dung dat: ............cocovovveeeieieeeeeeeeee e
7. Gidy to ndp kém theo don nay SOM €O ......viuieeeeeeeeeeeeeeeeee e
8. Cam két sir dung dat ding muc dich, chap hanh dung cac quy dinh ctia phap luat dat dai,
ndp tién sir dung dat (néu c6) day du, dang han.
CAC AM K&t KNAC (NEU COY:uvrvvrveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Nguwoi lam don
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu néu c6)

'Ghi 13 tén cap tinh/cap xa noi c6 dat.

2P6i v6i ca nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s, ngay/thang/niam, co quan cip Cin cudc
cong dan hoic s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; d6i véi to chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, tO chirc sy nghiép/vin ban cong nhén 6 chirc ton giao/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu ddi
v6i doanh nghiép/to chuce kinh té...

3Trudng hop da duoc cap glay chimg nhan dau tu/quyét dinh, chip thuén chu truong dau tu/quyét dinh dy an... thi ghi
rd muc dich str dung dat dé thuc hién dy an dau tu theo glay t& da cép.

4Glay td quy dinh tai trinh ty, thu tuc trong linh vyuc vé dét dai.



Mau s6 10. Pon dé nghi sir dung dat két hop da myc dich
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

) coevereeee, NGAY ... thAng ... nam ...... .
DPON DE NGHI SU DUNG PAT KET HQP PA MUC PICH

Kinh gtri: Chu tich Uy ban nhan dan' ............
1. NGUOT ST AUNG QAL oo eeeeeseeeseeseeseesseeeeseseeeeeeesseessesessseesseseesseeseeseesseesee
2. D12 ChI/IU SO CRINN: ettt e e e e e e s e eaaaeteeeeesesaans
3. Dia chi lién h¢ (dién thoai, fax, email...): .....ccciiiiiiiiiiieceeeeeecee e
4. Thong tin Vé thira dat/khu dat dang sir dung:
a) Thira dat $6:........ooevveeeeeeeen 4.2, TOBAN A0 SO oo,
D) DiBN I QAL (IN2): ..o
) MUC GHCh ST AUNE QAL ...
d) Thoi han st dung QAL oottt
@) Tai san gan 1ien VO At HIBN CO: ..voveoeeeeeeeeee oo
¢) bia diém thira dat/khu dat (tal Xa..., th. )T
g) Gidy chung nhan vé quyen su dung dat da cap
S6 phat hanh: ...; S6 Va0 SO: .......co......... s NZAY CAP: cevveeiiieiieeieeeie e e eteereeseeeereeseaeebeensneensaens
5. Noi dung dé ngh1 sir dung dat két hqp.
a) Muc dich st dung At KEENOP: .......veeeieeeeeeeeeeeeee e
b) Dién tich ST dung dat KEENOP: ...veveeeeeeeeeeeeeeeeeee e
) LY dOr s
6. Gidy to nop kém theo don ndy gOm CO™: .........ovvvviveeeeeeeeee e
7. Cam két str dung dat dung muc dich, chap hanh dung cac quy dinh cta phap luat vé dat dai,
nodp tién sir dung dat (néu c6) day du, dung han;
CAC CAM KEt KNAC (MEU €Ot

Nguoilam don
(Ky va ghi vo ho tén, dong dau néu co)

'Ghi 13 tén cap tinh/cap xa noi c6 dat.

2p6i v6i ca nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s, ngay/thang/niam, co quan cip Cin cudc
cong dan hoic s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; d6i véi to chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, tO chirc sy nghiép/vin ban cong nhén 6 chirc ton giao/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu ddi
v6i doanh nghiép/to chuce kinh té...

3Trudng hop da duge cap gidy chimg nhan dau tlr/quyet dinh, chap thuan chu truong dau tu/quyét dinh duy an. .. thi ghi 15
muc dich sir dung d4t dé thyc hién dy an dau tur theo gidy toda cap.

4Glay td quy dinh tai trinh ty, thu tuc trong linh vyuc vé dat dai.



MAu s6 11. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai

................ q CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN DON VI CHUYEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THONG TIN)
PO ngay........ thang ...... nam.....
S6: ...../PCTT

) PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT PAI

Kinh guii...coooiiiiieeieeiee e,

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC
1.1. M sb ho so thu tuc hanh chinh™ :.....................
1.2. Ngay nhan di hd so hop 16 @: ..............

II. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HUU TAI SAN GAN LIEN
VOI PAT

2.1 TN ettt
2.2.Pjachi®. .

2.3.86 dién thoai lién hé:..................... Emall (neu co)

2.4. MA SO thUE (NEU CO):. et
2.5. Gidy to phap nhan/ S6 ho chiéu/S6 dinh danh canhan ©: ...
2.6. Loai thu tuc can x4c dinh nghia vu tai chinh O: et

III. THONG TIN VE PAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

3.1. Thong tin vé dit

3.1.1. Thira dat s6:......ooovveieeee e s TObAN D SO: oo,
3.1.2. D18 Chi ta1 70 oot

3.1.3. Gia dat

- Gia dat theo bang gia ((101 véi truong hop ap dung gia dat theo bang gid):.......... m
- Gia dat cy thé: ............. m’

- Gié trang dau gia: .............. m
- Gia dat trude khi chuyén muc dich str dung dat: ...........................
3.1.4. Dién tich thira dat:.........occoooovveeereennn m?

- Dién tich sir dung chung: .........ccoo.coovvvvevrrrvennnnee. m?

- Dién tich str dung ri€ng: ......cccvvvvvvvvenccerivirens m?

- Dién tich phai ndp tién sir dung Aat/tién thué dat:.........cooovveveeereeeereeeens m
- Dién tich khong phai nop tién stir dung dat/tién thué dat:.............oocoooeveeee. m
- Dién tich dét trong han muC:...........ccoeveeveveeveeeeenean m
- Dién tich dat ngoai han muc:......ccoveviiniciiici. m
- Dién tich chuyén muc dich st dung dat":.............ooooiirirrrrinneee m
3.1.5. Ngudn gOC ST AUNE GALr ...
3.1.6. Muc dich str dung dat ®:......ooooooooioo,
Muc dich st dung dat trudce khi chuyen mucdich: ...
3.1.7. Thoi han st dung dat:

- On dinh lau dai O

-Cothoihan:............. nam. T ngay ...... [oe.... [eviin. dénngay:....../....l.......
-Giahan........cceeeee, nam. Tungay ...... [oc.... [eeii.. dénngay:....../oooiiiid e
3.1.8. Thoi diém bt ddu st dung dat tir ngay:........ [oviiiiininnn, [ociiiiiinnnnn

3.1.9. Hinh thirc st dung dat®:

3.1.10. Gidy to v& quyén sir dung dat" ..

2




3.2. Théng tin vé tai sin gin lién véi dat

3.2.1. Loai nha ¢, cong trinh:............... : cap hang nha ¢, cong trinh:................
3.2.2. Didn tich XAy dUNE:.....oouiie i, m?
3.2.3. Di¢n tich san xay dung/dién tich st dung ........................................ m?
3.2.4. Dién tich s6 hiru chung:............ rn ; Dién tich s¢ hiru ri€ng:............... m’
3.2.5.86 tang .......... tang; trong do, sb tang ndi:...... tang, sb tang ham:............ tang
3.2.6. NGUOI ZOC: ..o
3.2.7. Nam hoan thanh Xay dung: ........cccceciieeiiieeiiieceeee e
3.2.8. ThOT han SO RTU BN «.veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e s e

IV. THONG TIN CU THE XAC DPINH NGHIA VU TAI CHINH POI VOI TRUONG HQP
THUE PAT PE XAY DUNG CONG TRINH NGAM TRONG LONG PAT, THUE PAT CO
MAT NUGC

1. D6i voi thué dat dé xay dyng cong trinh ngam trong long dat (khdng phdi la phan ngam ciia cong
trinh xdy dwng trén mat dat va khong phai la ddt xdy dung cong trinh trén mdt ddt phuc vu cho viéc
van hanh, khai thac su dung cong trinh ngam):

- Dién tich dét:.................. m?

- Gia dat tinh tién thué dat: ............coocoveeene.e.

2. Dbi véi thué dat c6 mit nude:

- Dién tich dét:.................. m?

- Dién tich mat nudet.................. m
- Gia dat dé tinh tién thué dat ctia phan dién tich dat: ............................

V. THONG TIN VE NHU CAU GHI NO NGHIA VU TAI CHINH (chi ap dung ddi voi ho gia
dinh, c4 nhan dugc ghi ng)

= THBN ST AUNG GAL:. ..o
- L& phi trirGC Da:. ..o

VL. NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NQP (2

THU TRUONG DPON VI
(Ky, ghi r6 ho tén, dong dau)




HUOGNG DAN GHI MQT SO THONG TIN
TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN

Muc I.

(1) Ghi Ma s6 hd so thu tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh vé thyc hién
thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thot gian nhén du hé so hop 18 trén Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua.

Muc I1.Ghi thong tin vé nguoi s dung dat, chu sO hiru tai san gin hen véi dat. Truong hop nhiéu ngudi
cung chung quyén sir dung dét, cung chung quyén s& hitu tai san gin lién v6i dét thi ghi thong tin mot
ngudi dai dién va danh sach theo Mau s6 19a.

(3) Ca nhan ghi ho tén, ndm sinh;

H¢ gia dinh ghi tén va nam sinh cac thanh vién ho gia dinh c6 chung quyén str dung dat; vo chong ghi ho tén,
nam sinh cla ca vo va chong, cong dong déan cu ghi tén cuia cong dong.

T6 chirc ghi tén theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky kinh doanh, gidy phép dau tu; ca nhan nudc ngodi
va nguoi gbe Viét Nam dinh cur ¢ nude ngoai ghi ho tén, ndm sinh, quéc tich.

(4) Pia chi dé giri Thong bao nghia vu tai chinh va trong trudng hop can thiét lién lac dé nghi cung cap
hd so bo sung theo quy dinh.

(5) Ghi Quyét dinh thanh 1ap hoac Gidy phép dang ky kinh doanh... d01 v6i to chirc; sb ho chiéu dbi véi
c4 nhan nudc ngoai va nguodi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; sd dinh danh d6i v6i ca nhan trong
nudc.

(6) Ghi loai thi1 tuc nhu: Cap Gidy chimg nhan 1an d4u, chuyén nhuong, ting cho, v.v...

Muc II1.

Piém 3. 1. Ghi thong tin thira dat. Truong hop c6 nhiéu thira dat thi 1ap danh sach theo Mﬁu s6 19a.

(7) Ghi sb nha, tén dudng, phd (néu c6); tén diém déan cu (t6 dan phd, thon, x6m, lang, 4p, ban, bon, budn,
phum, soc, diém dan cu tuong tur) hodc tén khu vue, xtr ddng (d6i véi thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi
hanh chinh céc cap x4, tinh noi c6 thira dat.

(8) Muc dich str dung dét theo phan loai d4t va 1a muc dich tinh thu tién st dung dat, tién thué dat hoic
muc dich sau khi chuyén muc dich sir dung dét.

(9) Ghi hinh thirc sir dung dat nhu: Giao dat khong thu tién s dung dat/Giao dat c6 thu tién s dung
dat/Thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nim; truong hop
chuyén hinh thire sir ‘dung dat thi ghi hinh thtrc st dung dat trude khi chuyén va sau khi chuyén.

(10) Ghi tén loai gidy to, so, ngay, thang, nam va trich yéu cta van ban. Vi du: Quyét dinh giao dat s6
15/Qb-UBND ngay 28/6/2016 vé viéc giao dat tai dinh cu v.v..

"%81(11) Ap dung déi v6i truong hop tinh tién sir dung dit/tién thué day/tién dé Nha nudc bo sung dién
tich dat chuyén trong la bi mat hodc tiang hiéu qua str dung dat trong lua (néu co) theo bang gia dét tai
muc 3.1.3.

1182(12) Huéng dan xac dinh “dién tich chuyén muc dich st dung dat” tai muc 3.1.4, nhu sau:

- Dién tich chuyen muc dich su dung dét theo quy dinh khoan 1 tai Diéu 121 Luat Dét dai;

- Dién tich dat chuyén trong lta chuyén sang muc dich khac (néu c6) theo quy dinh tai diém b khoan 4
Diéu 182 Luat bit dai.

Piém 3.2. Ghi thong tin vé tai san gan lién vi dét theo Don ding ky dét dai, tai san gan lién voi dat.
Trudng hop ¢ nhidu nha ¢, cong trinh thi 1ap danh sach theo Mau s6 19a




MAu s6 19a ] '
BANG KE CHI TIET .
Bang 1: Danh sich dong sir dung, dong sé hiru

Tén nguoi st dung
STT | dat, chu s¢ hiru tai Dia chi
san gan lién voi dat

. «.. « | Gidy to phap nhan/S6 | Dién tich st
Ma S0 thue |y o 1:£1/S6 dinh danh |dung/Ty 1é s6 hitu

l’lA ) , A z ;
(néu co) ca nhan (néu co)

Bang 2: Bang ké thong tin vé dat

Thot ! o Gidy 1 vé
, s . n » [Muc dich| han | ..; ., [Hinh thirc YoV
Thia |To ban| Pia | .., .z | Dién [Nguon| ., |[diémbat| quyeén su
STT X A . |Giadat| X su dung | su x| strdung X
dat do chi tich | goc J dau str X dung dat
dactdunglgng | M| (néuco)
dat | VN8
Bang 3: Bing ké thong tin tai san gin lién véi dat
Loai . S6 tang Dién tich ‘
STT nhAa o C?p nh? o Tang noi Tang ham | Strdung/san | XAy dung Thfn I~1an
cong | cong trinh sO hitu

xay dun
trinh y aung




Mau s6 12. Van ban dé nghi thAm dinh, phé duyet phuong an sir dung dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
 — Doc lap - Tu do - Hanh phuc

. S(A):.q.. ............. ngay ... thang ... nam
V/v d¢€ nghi tham dinh, phé
duyét phuong an stir dung dat

Kinh gui: ...,
1. Tén t6 chire 1ap phwong an st dung dat:..................ooooo.
2.Nguo1 dal di€n: ....ooviiii e
3.Piachi/trusdchinh: ...... ... i
4. bia chi lién h¢ (dién thoai, fax, email...): ...........................
5. Thanh phan ho so ndp (dang gidy, dang sO): ..............cco.....
6. Tom tit noi dung chinh cia Phuong an sir dung dat:
Phan L. Ciin ctr cac quy dinh phap luét hi¢n hanh
Phén II. Tinh hinh quan 1y, sir dung dat tai khu vuwe 1ap phwong 4n
1. Hién trang quan 1y, sir dung dét

Néu hién trang st dung dat ctia cac cong ty nong, lam nghlep dang quan ly, sir dung dat ma c6
ngudn goc noéng, 1am truong trén dia ban veé: vi tri, ranh giéi quan ly, s dung dat; loai dat;
dién tich dat dang st dung ding muc dich; dién tich dat s dung khong dung muc dich; dién
tich dat khong st dung; dién tich dat dang giao, giao khoan, khoan trang, cho thué, cho muon,
lién doanh, lién két, hop tac dau tu, bi 14n, bi chiém va dang c6 tranh chép.

2. Ngudn gbc sir dung dat

Tinh trang ho so quan 1y dat dai trén dia ban

Nguédn gdc sir dung dat qua céac thoi ky

Gidy chung nhan vé quyén sir dung dét da cap

3. Ton tai, han ché va nguyén nhan.

Phin III. V& qua trinh chuin bi phwong an sir dung dit

1. Cin ctr xay dung phuong an sir dung dat.

2. Vé trinh ty 1ap phuong 4n sir dung dat.

Phin IV. Pé xuit phwong an sir dung dat

1. Tong dién tich va ranh gidi sir dung dat theo timng loai dat; ban dd, so @6 kém theo.

2. Xé4c dinh dién tich va ranh giéi st dung dat cong ty noéng, 1am nghiép giit lai quan 1y, st
dung.

a) Vi tri, ranh gioi, loai dét, hinh thie st dung cho tirng thura, tirng khu vyc: Thira dét sb, To
ban d6 sd, Dién tich dat (m?), Muc dich str dung dat, Thoi han str dung dat, hinh thirc sir dung
(giao, thué hang nam, thue tra tién 1 1an...) Tai san gan lién vé6i dat hién co, dia chi thua
dat/khu dat (xtr dong..., x4..., tinh...).

b) Xac dinh vi tri, ranh gidi, loai dat ddi véi dat ban giao vé dia phuong quan Iy
3. Ban do phuong an str dung dit.
4. Céc giai phép t chirc thuc hién phuong an sir dung dat.



5. Thoi gian td chirc thuc hién

6. Giai phap xu 1y df}i vo1 cac truong hop dac biét theo dac thu cta dia phuong noi 1ap
phuong an su dung dat (tai san gan lién voi dat, chi phi ha tang, xu ly cong n¢ lién quan,
phong tuc, tap quan...).

7. Kién nghi d& XUAt..........oooiiiiiiiiie e

Phan V. Cac nfi dung khac c6 lién quan (kinh phi, to chirc thuc hién, binh diang gioi...)

Noi nhin: THU TRUONG DON VI
- Nhu trén; ﬁ LAP PHUONG AN
- B6 TN&MT (dé bao cao); (Ky ghi ro ho va tén, dong dau)

! Ghi rd tén don vi lap phuong an str dung dat.



MAu sé 13. Bién ban ban giao d?it{biln giao rirng trén thuc dia
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

~ BIEN BAN
Ban giao dat/ban giao rirng trén thuc dia

Thyc hién Quyét dinh sb... ngdy... thang... ndm... ctia Chu tich Uy ban nhdn dan... vé viéc giao
dat/cho thué dat/giao dét va giao rimg/cho thué dat va cho thué rimg..., hém nay ngay... thang...
nam... , tai..., thanh ph'?ln gém:

I. DAI DIEN CO QUAN .....cceereuereuerenenes

IV. CAC BEN TIEN HANH BAN GIAO DAT/BAN GIAO RUNG TREN THU'C DIA,
CU THE NHU SAU:

1. Giao nhén trén thyc dia dbi véi thira davkhu dat so... to ban do so... tai... cho... (tén nguoi sir
dung dat) da dugc giao dat/cho thué dat/giao dat va giao rimg/cho thué dat va cho thué rimg...
theo Quyét dinh s6... ngay... thang... nam... cia Chu tich Uy ban nhan dan ................ccooovvveeervveeenn.
2. Giao nhan thira dat’khu dat néu tai myc 1 phan nay theo cac mdc gidi, ranh gidi thira datkhu dat,
dién tich... m? trén thuc dia x4c dinh theo to trich luc ban dd dia chinh (hoac to trich do dia chinh) $0...
,ty 18... do ... 1ap ngay... thang... ndm... va di duoc... tham dinh, gdm:

3. Giao nhan khu rung néu tai muc 1 phﬁn nay theo cac mbc gioi, ranh gidi khu rung, dién
tich rimg .....m%, hién trang ...... (ring ty nhién/rimg trong), trir lugng rimg .....m> (néu co).
4. Bién ban duoc 1ap hdi... gio... phut cung ngay, da doc cho cic bén tham du ciing nghe, nhét
tri thong qua ky tén dudi day.

Bién ban nay 1ap thanh... ban c6 gié tri nhu nhau, gl .......c.covevveennennnee. /.
PAI DIEN CO QUAN... PAI DIEN UBND ... BEN NHAN BAN GIAO PAT/RUNG

(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu) (Ky va ghi 6 ho tén, dong ddu) (Ky va ghi ré ho tén, déng dau néu co)



Mau s6 14. To trinh vé viéc giao dit/cho thué dit/cho phép chuyén muc dich sir dung
dit/giao dét va giao rirng/cho thué dit va cho thué thué rirng/chuyén hinh thirc giao dit,
cho thué dat/diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dit/gia han sir dung dit

CO QUAN. ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Doc lap - Tu do - Hanh phuc
Sé:...
., ngay... thang... nam...
TO TRINH
ARG T L

I. Phén ciin ci ...........

- Can cir Ludt Dat dai;

- Can cte Lu@t LAm NGRIGD’ ..............cocooooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

- Can cit Nghi dinh sé ~ /2025/NP-CP ngay  thing ndm 2025 cia Chinh phi quy dznh
chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

2GR CU oo,
“XBE MO SO” ..o
IL. Phan ndi dung trinh........

1. Qué trinh chuan bi, danh gia hd so dé nghi giao dat/cho thué dat/chuyén muc dich sir dung
dat/giao dat va giao ring/cho thué dat va cho thué rimg chuyén hinh thtrc giao dat, cho thué
dat/diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich str dung dat/gia
han st dung dat

2. Két qua danh gia vé ho so dé nghi giao dat/cho thué dat/chuyén muc dich sir dung dat/giao
dat va giao rimg/cho thué dat va cho thué rimg chuyén hinh thirc giao dét, cho thué dat/diéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat/gia han sir
dung dat.

3. Noi dung dé nghi giao dat/cho thué dat/chuyén muc dich sir dung dét/giao dat va giao
rimg/cho thué dat va cho thué rimg chuyén hinh thtrc giao dét, cho thué dat/diéu chinh quyét
dinh giao dt, cho thué dét, cho phép chuyén muyc dich st dung dat/gia han sir dung dat

..... (twong tw ngi dung ghi trong dy thao quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén
muc dich sir dung dat/giao dat va giao rimg/cho thué dat va cho thué rimg...)

4. P& nghi Chu tich Uy ban nhan dén...giao trach nhiém cho céc co quan, to chirc, ¢4 nhén lién quan:

- Trach nhiém xé4c dinh gia dat dé tinh tién str dung dat/tién thué dat phai nop d6i véi truong
hop tinh theo gia dat cu thé

- Trach nhiém xac dinh tién st dung dat/tién thué dét phai ndp, tién str dung dat/tién thué dat
phéi ndp bd sung, tién sir dung dat/tién thué dat dugc hoan tra (néu c6); hudng dan thuc hién

'Ghi 16 theo timg loai ho so: V& viéc giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dat/giao dét va
giao rimg/cho thué dat va cho thué rimg. ..

2 Cép c6 tham quyén giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich str dung dat/giao dét va giao rimg/cho thué
dat va cho thué rimg. ..

3Trudng hop giao dat, cho thué dat ddng thoi véi giao rimg, cho thué rimg.

4 Ghi theo timg loai can ctr cu thé duoc quy dinh tai Diéu 116 Luat Dit dai va Nghi dinh...va phap luat vé 1am
nghiép dbi véi truong hop giao dét, cho thué dét dong thoi voi giao rung, cho thué rimg..

5 Pbi véi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé so, ngay/thang/nam co quan cp Can cudc
cong dan hogc s6 dinh danh hozc Ho chiéu. . d01 v6i td chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, td chuc sy nghiép/van ban cong nhan t6 chire ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhén dau tu d6i
v6i doanh nghiép/td chirc kinh té...



giam tién sir dung dat/tién thué dat, khoan dugc trir vao tién sir dung dat/tién thué dat, cham
ndp, ghi no tién sir dung dat/tlen thué dat, tién thué dat doi voi truong hop mién mot sd nam,
theo ddi trudng hop mién tién sir dung dat/tién thué dit, phi, 16 phi... (néu c¢d), xac dinh tién
dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong la bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dat
trdng lua... (néu cd).

- Trach nhiém thong bao cho nguoi duoc giao dat/thué dit ndp tién sir dung dat/tién thué dit,
phi, 18 phi... (néu co).

- Trach nhiém thu tién sir dung dat/tién thué dat phai ndp, hoan tra tién str dung dat/tién thué
dat, thu phi, 18 phi... (néu co).

- Trach nhiém nop tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 1& phi... (néu co).

- Trach nhiém x4ac dinh mdc gidi va ban giao dat/ban giao ring trén thuc dia. ...

- Trach nhiém trao Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dét
cho ngudi sir dung dat di hoan thanh nghia vu tai chinh ........o.ooooieevceeiee e,

- Trach nhiém chinh 1y ho so dia chinh, co s& dit liéu dét dai; trach nhiém cap nhat, luu trir ho
so theo phap ludt vé 1am nghiép..............ccooveiiiiieeeiii..,

5. NOT dUNZ KNAC (NEU CO): .ot

Noi nhgn: CO QUAN. ........ )
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)



Mau s6 15. Pon ding ky dit dai, tai san gin lién véi dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY DPAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh @i ...ooooviiiiiii, M

1. Nguoi st dung dat, cha sé hitu tai san gan lién voi dét, ngudi quan ly dat:

(Truong hop nhiéu nguwoi cing sir dung dat, cung s hitu tai san thi ké khai tén nguoi cung sir
dung dat, ciing so hitu tai san dé theo Mau s6 15a)

Q) HO VA TN @ oo

b) Gidy to nhan than/phap nhan @,

C) PHA CHT @ e

d) Dién thoai lién hé (néu cé):............ Hop thu dién tir (néu ¢6):................

2. Thira dat dang ky (nguwoi sir dung dat la té chire thi khong phai ké khai muc nay):

(Truong hop dang ky nhiéu thira dat néng nghiép ma khong deé nghi cap Gidy chitng nhan
hodc dé nghi cap chung mét Gidy chimng nhan cho nhiéu thira ddt néng nghiép thi khong ké
khai cdc néi dung tai Muc ndy ma chi ghi tong sé thira va ké khai tirng thira dat theo Mdu so
15b)

a) Thira dat $6: .......coovvveeereeeeeeeenn. 52.2. TO AN A0 SO: cveveeeeeeeeen

D) DA CHT O Lo

¢) Dién tich ©: ........... m2; st dung chung; .......... m2; st dung riéng: ......... m2.

d) Str dung vao muc dich P: .........cccocoo..... , U thod dH8me...eeeen.

d) Thoi han dé nghi duoc sir dung dat ®: ..o

€) Nguon gdc st dung Gt ..o

g) C6 quyén hoic han che quyen d6i véi thira dat lién ké s6 ........ , to ban d6 s6 ....., cia
.............. , ni dung vé quyén dbi voi thira dat 1ién ké ..........coeveevennn 00,

3. Nha 0, cong trinh xay dung (nguwoi sir dung dat la t6 chike thi khéng phdi ké khai muc nay):

(Chi ké khai néu c6 nhu cau dang ky hodc chitng nhdn quyén sé hitu tai san; Trieong hop c6
nhiéu nha 6, cong trinh xdy dung khdc trén cing 01 thira dat thi chi ké khai cdc théng tin
chung va tong dién tich cia cdc nha ¢, céng trinh xdy dwng; dong thoi ldp danh sach nha 6,
céng trinh theo Méu sé 15c¢)

a) Loai nha &, cong trinh xay dung D: ..o
b) Dién tich xay dung ! ................... m>,

¢) Dién tich san x4y dung/dién tich sir dung ¥:.............. m?.

d) S& hitu chung M: .....cocooveii m2, s& hiru riéng M o, m2,
@) S6 tang: ....... tang; trong do, s tang nodi: ...... tang, sb ting ham: ...... tang.
€) Ngudn g0¢ (13 Lo

g) Niam hoan thanh x4y dung 1 ...,

h) Thoi han s6 hitu 80 U7 oot



i) Cam két vé viéc du diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay dung '®: O

4. Pé nghi cta nguoi str dung dét, cha so hitu tai san gan lién voi dat: (Pdnh dau M vao 6 luva
chon)

a) Dé nghi dang ky dét dai, tai san gan lién voi dat O

b) Dé nghi cap Gidy ching nhan [

¢) Bé nghi ghi no tién st dung dat (d6i véi cd nhan) O

d) D& nghi Khac (08U CO): ...oeive e

5. Nhitng gidy to nop kém theo 1)

T6i/chiing t6i xin cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding sy that, néu sai toi/ching t6i hoan
toan chiu trach nhiém trude phap luat.

ceeey NGAY ... thang ... nam ...
Nguwoi sir dung dat/Nguwoi ké khai
(Ky, ghi ro ho tén hodc dong dau (néu co))



Miu s6 16. Quyét dinh diéu chinh thoi han sir dung dat

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

O>~

So:...

., ngay ... thang ... nam

] ‘ QUYET PINH ‘
Ve viéc dieu chinh thoi han st dung dat cia dy an dau tw ...

CHU TICH UY BAN NHAN DAN ...

ML CIE e ettt ettt ettt e a ekt e bt bt e ea bt et e bt e bt e enb et e et e e enne ,
Can ctt LuQt DAt Aai ... ;
Can €1t NGRT IR ..ot K
Can CZ/Q’] ................................................................. e ;
Xét dé nghi cua ..............cccccc...... tai To trinh so ... ngay... thang... nam ...,

QUYET PINH:
Piéu 1. Piéu chinh thoi han sir dung dét cta du an dau tur ... cho ... (ghi tén va dia chi ciia nguoi
sirdung dat) ... m? dat tai x&/phuong tinh/thanh pho true thue trung vong .......
Muc QICh ST AUNZ QAL ..ottt ettt sttt et ae e

Thoi han st dung dat dugc diéu chinh 12 ..., ké tir ngdy. .. thang. .. ndm
Vi tr, ranh gi6i thira dat/khu dat duoc xac dinh theo to trich luc ban d6 dia chinh (hodc to trich
do dia chinh) 6 ..., ty 1¢ ... do ... 1ap ngdy ... thang ... nim

Hinh thirc ST AUNG A1 ........ovoveoceeeeeseeeeeeeeeeeeeesessee s ssssesessessesesssss s eessosesessssnssessenes
Gia dat tinh tién st dung dat/tién thué dat phai ndp... (dbi voi truong hop giao dat ¢6 thu tién
str dung dat/cho thué dat tinh theo gia dat trong bang gia dat(4))

Nhing han ché vé quyén ctia ngudi str dung dat (NEU CO): w.evveeveeeeeeeeeeeeeeee e,
DiCu 2. TO ChC thUC IBI .......ovoeeee et

| PR xac dinh gia dat dé tinh tién str dung dat/tién thué dat phai nop; ddi véi truong hop
tinh theo gia dat cu the

2, xéac dinh tién sir dung dat/tién thué dat phai nop; hudng dan thuc hién giam tién sir
dung dat/tién thué dat, khoan duogc trir vao tién su dung dat/tién thué dat, cham ndp, ghi ng
tién st dung dat/tién thué dat, theo ddi truong hop mién tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 16
phi... (néu co).

3, thong bao cho ngudi str dung dat ndp tién sir dung dat/tién thué dat theo quy dinh
ctia phap ludt... (néu cd).

4. ... thu tién str dung dat/tién thué dat, phi, 18 phi... (néu c6).

S50 i, chiu trach nhi€ém ndp tién sur dung dét/tién thué dat; thuc hién giam tién su dung

dat/tién thué dat, khoan dugc trir vao tién st dung dat/tién thué dat, ghi no tién st dung
dat/tién thué dat(néu co).

6. cuvnnnn. trao Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién v6i dét cho
nguoi str dung dat da hoan thanh nghia vy tai chinh (neu o).

o, chinh 1y hd so dia chinh, co s& dit HEU At QAT .vvvveeeeeeeeeeeeeeeeeee e
B ettt bttt bttt a e bt bt h et bt e bt e a e e bt e bt e a bt eh s e bt et e eh e e bt e be bt e nbe et eaee e

IGhi theo timg loai can ctr cu thé dwoc quy dinh tai Diéu 175 Luat Dat dai va Nghi dinh...

2Ghi: dén ngay... thang... ndm... d6i v6i trudng hop giao dat/cho thué dét c6 thoi han.

3Ghi theo Quyét dinh giao dét/cho thué dat.... (Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat/giao dat cé thu tién
s dung dat/chuyén tir thué dat sang giao dat/chuyén tir giao ddt khong thu tién sir dung dat sang giao dat ¢6 thu
tién sir dung ddt...)

*Pbi véi truong hop phai ndp tién str dung dat/tién thué dit tinh theo gia dét cy thé thi khong ghi myc nay (c6 thém
Quyét dinh phé duyét gia dat trong trudong hop nay theo quy dinh).



Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan... va ngudi sir dung dit c6 tén tai Diéu 1 chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan... chiu trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén Cong thong tin
dién ttr cua ..../.

Noi nhin: CHU TICH ,
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)



Mflu s6 17.Vin ban dé nghi chép thuin cho t6 chirc kinh té nhin chuyén nhwong, thué
quyén sir dung dat nhén gép von bing quyen st dung dit dé thyc hién du an diu tw
...... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

S&:iiinnn. vev e s, NEAY ... thang ... nam

Kinh giri: Uy ban nhan dan’.................
1. T chirc dé nghi thuc hién duw an’®..............oocooiiiii .
2. Nguoi dai dién hop phap®.........ooiiie e
3.Piachi/trusdchinh: ...
4. Diachi HEN hé: ...

5. Dia diém thira dat/khu dat dé nghi cho t6 chirc kinh té nhén chuyén nhuong, thué quyén st
dung dat, nhan goép von biang quyén st dung dat dé thyc hién du 4an dau tu’:

6. Tong dién tich thira dAKIU A0 (IN2): .. ... ... eeooeeeeeeeeeeeeeeoeeeeeseen e e« vy GO

- Dién tich dat cta to chirc, ho gia dinh, ca nhin c¢6 quyén chuyén nhuong, cho thué quyén sir
dung dat, gép von bang quyén st dung dat .............cceevuvennnne

- Dién tich dét cua to chirc, ho gia dinh, ca nhan khong c6 quyén chuyén nhuong, cho thué
quyeén su dung dat, gép von bang quyén st dung dat (n€u co): .....cccveevvverveennennne.

- Dién tich dit do co quan, t6 chirc ctia Nha nude quan Iy (néu c6).......coeueee..e

7. Muc dich sur dung dét sau khi nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dét, nhan gop von
bang quyén strdung dat: ......... ...,

8. Thoi han st dung d4t sau khi nhan chuyén nhuong, thué quyén su dung d4t, nhan gop von
bang quyeén str dung dat: .........ccooiiiiiiii

12898a. Hinh thirc giao cfdt/cho thué d:cft sau khi nhdn chuyén nhwong, thué quyén sir dung dt,
nhdn gop von bang quyén sur dung dat : ..o

9. Thong tin Ve kha nang thuc hién dy an sau khi nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung
dat, nhan gop von bang quyén st dung dat:

a) Thong tin vé nang lyc tai chinh ciia to chire: dy kién vé tong mic dau tu....., von thudc so
hiru...... , von huy dong...... tir cac to chuc, ca nhan....., von tir ngan sach nha nude (néu co)
b) Thong tin vé dy an dau tu co st dung dét cua td chuc kinh té: tén, quy md, dia diém, tién
do, trong thoi gian st dung dat cd hay khong c6 vi pham phap luat vé dat dai

¢) Thong tin vé kha nang thoa thuan thanh coéng véi nguoi st dung dat dé nhan chuyén
nhuong, thué quyén sir dung dét, nhan gdp vén bang quyén sir dung dat dé thyc hién du an

d) Thong tin vé dang ky nhu cau sir dung dét’dé thyc hién dy an khi co quan co6 thim quyén
lap/diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat (néu co) ...................

10. Cac thong tin khac lién quan dén du an (08u €O) ........vvoeeeeeeeeeeeeeeeen.
11. Cam két:

Piém nay dugc bo sung theo quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025,
c6 hiéu lyc ke tir ngay 15/8/2025.



a) Su dung dé:[ dung muyc dich, chép hanh dung cac quy dinh ctia phap luat vé dat dai, nop tién
st dung dat/tién thué dat (néu co) day du, dung han;
b) Céc cam két KhAc (U CO) «..vvvve e,

DAI DIEN... ’
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)

! Ghi 13 tén t6 chire kinh té theo gidy to phap 1y khi thanh 1ap, dang ky....

2 Ghi 6 tén cdp tinh/cap xd noi c6 dat™.".

3 Ghi 13 tén va cac thong tin theo gidy to vé thanh lap/dang ky kinh doanh/chémg nhan dau
tu....

4Ghi 13 ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nam, co quan cip Cin cudc cong dan hodc sb
dinh danh hogc H¢ chiéu;

5Ghi: (1) tén don vi hanh chinh cap x4, tinh; (2) ghi tén thon/ap/ban/lang/budn/soc.... (néu
c0); (3) thong tin khu dét theo hd so dja chinh (neu o).

®Ghi: (1) tong dién tich khu dat ghi theo gidy to vé quyén sir dung dat ctia nguoi sir dung dat
hodc hd so dia chinh hodc sb lidu do dac cua to chirc lién quan...; (2) ghi dién tich ting loai
dat theo phan loai dat néu c6 thong tin.

0Cum tir “Ghi 10 tén Uy ban nhan dén cAp tinh noi co dat” duge thay thé bﬁng cum tir “Ghi rd tén cip tinh/cip
xa nqi c6 dat” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Bic¢u 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025, ¢6 hi¢u
luc ké tir ngay 15/8/2025.



Miu s 18. Quyét dinh phé duyét phwong an bdi thwong, hd trg, tii dinh cw

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
............... 1 Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb:... /(QD-UBND ) ..., ngay... thang ... nam ...
QUYET PINH
V& viéc phé duyét phuong 4n bdi thudng, h tre, tai dinh cw khi Nha nuéc thu hoi dat
dé thue hién duw 4n......coovvveenennnnn.. 2
UY BAN NHAN DAN ......ccuuneennne 3

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong;
Can cir Luat Dt dai;
CAN CUE oo oot e et et e e e e et e e e e e
---4
Theo dé nghi cua ... ..................5 tai To trinh SO e,
QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat dé thyc
hiénduan ..................oooei . 7 bao gom:

1. Phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu dbivéiduan ................... 8 theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 3 cua Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 ndam 2024 ctua Chinh phu
quy dinh vé boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat (n€u co).

2. Phuong 4n chi tiét boi thudng, hd tro, tai dinh cu ddi v6i timg ngudi ¢6 dat thu hoi, chii s6
hitu tai san’ theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 3 cua Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15
thang 7 nam 2024 cta Chinh phu quy dinh vé boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nuéce thu
hoi dat.

3. Cac ndi dung khac (néu co).

Piéu 2. Nhiém vy, trach nhiém cta cic bén c6 lién quan:

L 10

! Ghi tén don vi hanh chinh cép x4.

2 Ghi tén du 4n hodc phan ky tién do sir dung dit cua du an dau tu duge phé duyét.

3 Ghi tén don vi hanh chinh cap xa.

4 Ghi tén cac vin ban quy pham phap lut va van ban hanh chinh lam cn cir & ban hanh Quyét dinh.

> Ghi tén co quan c6 chtrc ning quan 1y dat dai ¢ dia phuong.

6 Ghi s6 To trinh va thoi gian ban hanh.

7 Ghi tén du an hodc phan ky tién d6 sir dung dét cta du an du tu dugc phé duyét.

8 Ghi tén dy an hodc phan ky tién do st dung dét ciia dy an dau tu dugc phé duyét.

? Ghi ndi dung Phuong én chi tiét boi thuong, hd trg, tai dinh cw doi v6i timg nguoi ¢6 dét thu
hoi, cha s¢ hiru tai san.

10 Ghi trach nhiém cua don vi, t6 chtrc thue hién nhiém vu bodi thuong, hd trg, tai dinh cu.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-To-chuc-chinh-quyen-dia-phuong-2025-so-65-2025-QH15-639241.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-88-2024-ND-CP-boi-thuong-ho-tro-tai-dinh-cu-khi-Nha-nuoc-thu-hoi-dat-600715.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-88-2024-ND-CP-boi-thuong-ho-tro-tai-dinh-cu-khi-Nha-nuoc-thu-hoi-dat-600715.aspx

"' Ghi trach nhiém cua ngudi c6 dat thu hoi, chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan (néu co).

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay... thang ... nam...
Piud. ... 2/,
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH ’
(Ky va ghi vo ho tén, dong dau)

12 Ghi trach nhiém ctia cac co quan, don vi, t6 chire, ca nhan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh.
13 Ghi theo quy dinh cta phap luat vé vin thu, luu trit.



Miu s6 19. Quyét dinh kiém dém bit bude

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
SH:...... .., NGAy... thang... nam ...
QUYET PINH
Veé viée kiém dém béit bude
UY BAN NHAN DAN...
Can ctt LUQE ... ;
Can cir Luat DGE AT .o, K
Can ctt NGhi dinh ..........ccooooevviiiiiiiiiiieeeeeeeeee e ;
Can i ThONG BAO................cccoueeeeiieeiieiiieeiieeeeeeie e K
Xét dé nghi cua ... tai To trinh so... ngdy ... thang ... nam ...,
QUYET PINH:
Piéu 1. Ap dung bién phap kiém dém bét budc ddi véi truong hop sau:
= TN O CHIC/HO VA EEIL: .ot eeeeneeen
- Dia chi thuOng trl: c..ooeeieiicecee e
- DPia chi n01 O hi€N NAY: .oooviiiiieeeeeee e
= SO GHBI ORI ettt eer s
- Dién tich dat du Kién thu hOi: .o..ovveeeieeie e
Thira dét s ..., thudc to ban d6 s6 ... tai xa/phudng/thi tran ..........................
e ) A [0 H PSSR

Thoi gian thuc hién kiém dém bét budc tir ngdy ... thang ... ndm ... dén ngay ... thang ... nim

Diéu 2.
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ... thang ... nam ...
2...." ¢6 trach nhiém giao quyét dinh nay cho’... va niém yét cong khai quyét dinh nay tai try
s& Uy ban nhan dan xa/phuong/thi tran ..., dia diém sinh hoat chung ctia khu dén cur...
3. Giao’... trién khai thuc hién kiém dém bét budc theo quy dinh ctia phép luat.
4.2... chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, dong diu)

"' Ghi tén don vi, t6 chuc cua Uy ban nhan dan cép xa dugc giao nhiém vuy.

2 Ghi tén ngudi co dat thu hoi hodc chu s hitu tai san gan lién véi dat.

3 Ghi tén co quan, t6 chire dugc giao nhiém vu.

4 Ghi tén co quan, td chirc duoc giao nhi¢m vy; nguoi cd d4t thu hoi hodc chu sé hitu tai san
gan lién voi dat va to chire, ca nhan khac c6 lién quan.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

Mau s6 20. Quyét dinh cudng ché kiém dém bt budc

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Sb:...... ) ..., hgay... thang... nam ...
QUYET PINH

Veé viée cudng ché kiém dém bit budc
CHU TICH UY BAN NHAN DAN...
Can ctb LUQE ..........oooovveeeiiiiiiiiiiiii K
Can cir Luat DGE AT oo, K
Can ctt Nghi dinh ...........ccocoveviiiiiiiieiiieiieeeee e, ;
Can cir Quyét dinh sé... ngdy ... thang ... nam ... cia Chii tich Uy ban nhdn dan ...vé viéc kiém
dém bat bugc;
Xét dé nghi cua ... tai To trinh s6... ngdy... thang... nam ...
QUYET PINH:
Diéu 1. Ap dung bién phap cudng ché kiém dém bét budc ddi véi trudng hop sau:
= TN 10 CHIC/HO VA TBIL: .ot ee e eeeneeen
- DPia chi thuon@ trl: ....cccveiiiice e
- Dia chi n01 & hi€N NAY: .oveiiiiiiiiieiiececeeee e
= S8 GIEN ThORT: ettt ettt ettt eee e ee e e e erereeeen
- Dién tich dAt du Kién thu NOT: «.veeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Thtra dét s6 ..., thudc to ban d6 sb ... tai xa/phuong/thi AN e,
2 L O et neas
- Thoi gian thuc hién cudng ché kiém dém bét budc tir ngdy ... thang ... ndm ... dén ngay ...
thang ... ndm ...
Diéu 2.
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ... thang ... nam ...
2...." ¢6 trach nhiém giao quyét dinh nay cho’... va niém yét cong khai Quyét dinh nay tai try
s Uy ban nhan dan x3/phudng/thi tran ..., dja diém sinh hoat chung ctia khu dan cu...
3. Giao®... trién khai thyc hién kiém dém bt budc theo quy dinh ctia phap luat.
4. Kinh phi phuc vu thyc hién cudng Ché: oo
5.4... chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, dong diu)

! Ghi tén don vi, t6 chirc cua Uy ban nhan dan cép xa dugc giao nhiém vuy.

2 Ghi tén nguoi c6 dat thu hdi hodc chit sé hitu tai san gan lién véi dat.

3 Ghi tén co quan, t6 chire dugc giao nhiém vu.

4 Ghi tén co quan, td chirc duoc giao nhi¢m vy; nguoi cd d4t thu hoi hodc chu sé hitu tai san
gan lién voi dat va to chire, ca nhan khac c6 lién quan.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

Mau s6 21. Quyét dinh thu hoi dit

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb:...... ) ..., hgay... thang... nam ...
QUYET DPINH
Vé viée thu hdi ditl...................
UY BAN NHAN DAN ...
Can Clb LUQLE ..o ;
Can 1t LUQE DAL QAT ... ,
Can cte NGhi @in ...........ccooooeiieiiieiiiieeieece e ;
CORM CUP oo ;
Xét dé nghi cua ... tai To trinh s6... ngdy... thang... nam ...,
QUYET DINH:

Diéu 1. Thu hdi ... m? dit cua ... (ghi tén nguoi co dat bi thu hoi), thudc thua dét sb ... (mot
phan hodc toan b thira dat), thuoc to ban do SO ... 1Al w.oveeeeeeeeen
LY d0 tht BOT QAL ..o
Diéu 2. Giao nhiém vu cho céac co quan, t6 chirc thuc hién viéc thu hoi dét, cy thé nhu sau:
1. ...3 ¢6 trach nhiém giao quyét dinh nay cho ong (ba) ... ; truong hop 6ng (ba) ... khong nhén
Quyet dinh nay hodc vang mdt thi phai 1ap bién ban; niém yét Quyét dinh nay tai tru so Uy
ban nhan dan x&/phudng/thi tran ... va tai noi sinh hoat chung cua cong ddéng dan cu..
2. Vin phong Uy ban nhan dan ... ¢6 trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén trang théng tin
dién tir cua ...
3. Pon vi, to chirc thyc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu ¢b trach nhiém quan
Iy quy dét da thu hdi, phdi hop véi’... thuce hién thu tuc dat dai theo quy dinh.
Piéu 3.
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ... thang ... nim
2. T6 chirc, ca nhan c6 tén tai Pidu 2 néu trén chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi 16 ho tén, déng dau)

[1] Ghi 16 muc dich thu hdi dat... (theo Diéu 78/79 cua Luat it dai).

[2] Ghi 10 can ctr thu hoi dat: Can ctr vao Ké hoach st dung dat nam ... cta ... da duoc Uy ban
nhan dén ... phé duyét ngdy ... thang... nam .. ./Quyét dinh sd... ngay... thang ... nim ... vé viéc
quyét dinh dau tu/quyét dinh phé duyét du an dau tu’/quyét dinh chip thuan cha truong dau
tu/quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu:/quyet dinh chap
thuan nha dau tu 601 voi1 dy an....; Bién ban, van ban cua... ngay... thang ...

[3] Ghi tén don vi, to chirc cia Uy ban nhan dan cép xa dugc giao nhiém vu.

[4] Ghi tén co quan, to chirc dugc giao nhiém vu.
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Mau s6 23. Quyét dinh cudng ché thu hoi dit

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb:...... ) ..., hgay... thang... nam ...
QUYET DINH
Vé viée cuwdng ché thu hdi dat
UY BAN NHAN DAN ...
CON CU LUGL ..o ;
Can cir Luat DL AT oo, ,‘
Can it NGHT @i .........ccooooeieiieiieee e
Can cir Quyét dinh s6... ngay ... thang ... . ctia Chii tich Uy ban nhdn dan ..vé viéc thu

héi dat...;
Xét dé nghi cua .... tai To trinh so... ngay... thang... nam ...,

QUYET DINH: , ‘
Diéu 1. Ap dung bién phap cudng ché thu hoi dat d6i voi . . (ghi tén nguoi c6 dat bi thu ho1),
thuoc thra dat s6 .. (mot phan hoic toan bo thU’a dat), thudc to bando sb ...

Thoi gian thyc hién cudng ché thu hoi dat tir ngdy ... thang ... nim... dén ngay ... thang ... nim

Diéu 2.
1. Quyét dinh nay co6 hiéu luc ké tir ngdy ... thang ... ndm
2. ..." ¢6 trach nhiém giao Quyét dinh nay cho’ ... va niém yét cong khai Quyét dinh nay tai
tru so Uy ban nhan dan xa/phuong/thi tran ..., dia diém sinh hoat chung cta khu dan cu ...
3. Giao’... trién khai thuc hién cudng ché thu hoi dat theo quy dinh ctia phép luat.
4. Kinh phi phuc vu thuc hién cudng Che:
5. ... chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

CHU TICH

(Ky va ghi ré ho tén, dong dau)

"' Ghi tén don vi, to chuc cua Uy ban nhan dan cép xa dugc giao nhiém vu.

2 Ghi tén nguoi c6 dét thu hoi hodc chu s hitu tai san gan lién voi dat.

3 Ghi tén co quan, to chtrc dugc giao nhiém vuy.

4 Ghi tén co quan, to chirc duge giao nhiém vu; nguoi cd dat thu hoi hodc chi so hiru tai san
gan lién v6i dat va to chirc, ca nhan khéc c6 lién quan.
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Miu s6 24. Pon ding ky bién dong dit dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
PON PANG KY BIEN PONG PAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
Kinh gui: ..., M
1. Nguoi st dung dat, chu s¢ hiru tai san gan lién voi dat, ngudi quan ly dat:
Q) TEND: Lottt
b) Gidy to nhan than/phap nhAn®: ..........co.ovimieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
C) DA CHI®): ..ottt ettt
d) Dién thoai lién hé (néu cd): .................. Hop thu dién tir (néu co): .........
2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén noi dung bién dong ndp kém theo don nay gom co™:
(1) Gidy chirng nhan da cap;
(2) ettt ettt n et et n e btk e et e b et e st bt et ettt ebenneneas
(B) ettt b et b bbbttt

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém trudc phap luit.

..... , ngay ... thang ... nam
Nguwoivietdon
(Ky, ghi ro ho tén va dong dau néu co)

Huéng din ké khai don:

M Péi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngudi g Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
thi ghi “Van phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ”’ noi ¢o dét
D01 vé6i to chuc trong nudc, t6 chirc ton gido, to chire ton gido truc thudc, t6 chirc kinh té co
v6n dau tu nudc ngoai, to chirc nudc ngoai co chirc nang ngoai giao va t6 chirc nudc ngoai, ca
nhan nudc ngoai thi ghi “Van phong dang ky dat dai...” noi co dat.

@ Ghi thong tin nhu trén glay ching nhén da cap. Truong hop nhan chuyen quyen su dung
dat, quyén so hiru tai san gin lién v6i dat thi ghi thong tin cua bén nhan chuyen quyén.

) Ghi ndi dung bién dong nhu: “nhén chuyen nhuong, nhan tdng cho ..., cap lai Glay chung
nhan do bi mat, cap d6i Giéy ching nhan ..

Truong hop dé nghi cép lai Giay ching nhan do bi mét thi ghi noi dung: “de nghi cap lai
Gzay chirng nhdn do bi madt” va thé hién thong tin Glay chtng nhan bi mat, gdm: s6 vao sb
cap Gidy chung nhan ............ ; SO phat hanh Glay ching nhan (S6 seri) .......cooooinn 7,
truong hop nguoi s dung dat, chu so hiru tai san gan lién v6i dat khong co thong tin vé Gidy
ching nhéan da cép thi khong ké khai noi dung tai muc nay. Co quan giai quyét thi tuc hanh
chinh kiém tra ho so dja chinh, co so dit lidu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muc nay,
trong d6 thong tin bat budc phai c6 1a thong tin sb vao s cip Gidy chimg nhan hodc s6 phat
hanh Gidy chting nhan (So seri).

Truwong hop ¢6 nhu cau cdp méi Gidy chieng nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chimg
nhdn”.

@ Ghi cac loai gidy to ndp kém theo Pon nay.



MAu s6 28. Ban vé tach thira dit, hop thira dat
BAN VE TACH THUA PAT, HOP THUA PAT
(Kém theo Pon d& nghi tach thira dat, hop thira dét)
I. Hinh thirc tach, hop thira dat (Ghi ré: "Tach thira” hodc "Hop thira” hodc “Tdch third
dong thoi véi hop thira”):

I1. Thira dit gbc:

1. Thira dat thir nhét:

a) Thura Y HETUTTT ,tobandd sd: ............ ,dién tich: .......... m?2, loai dat: ......... , dia chi
thira dat: ......... , Gidy chung nhan: sb vao sd cdp GCN: ............. ; Co quan cdp GCN:
............. , NGAY CAP: .o,

b) Tén ngudi sit dung dat: ... , Gidy t0 nhan than/phap nhan sé:
................... ,diachi: ...

c) Tinh hinh sir dung dat: (Ghi sy thay doi ranh gi6i thira dat hién trang so véi khi cip GCN,
tinh hinh tranh chép dat dai, hién trang sur dung dét):

I11. Thira dat sau Khi tach thira/hop thira: ) )
1. M6 td so by thong tin, muc dich thyc hién tach thua dat/hop thta dat:

2. Ngudi lap ban v& (Ghi: “Nguwoi sir dung ddt tw ldp” hodc ghi tén co quan, don vi ldp ban
1227 SRR

3. Tach thira dat/hop thira dét (theo vi du minh hoa):

a) So do trudc tach thfran) So d6 sau tach thura dat/hope) DO dai canh thura dat sau
dat/hgp thira dat: thira dat: tach thura dat, hgp thira dat:

dat, nguwoi sir dung dat lién ké

thuwoc canh, logi dat, nguoi su

(Thé hién hinh vé, cdc diém(Thé hién hinh vé, cdc diém|  Doan | Chiéu dai (m)
dinh thita dat, dién tich, loaidinh thwa dat, dién tich, kich 1-2

theo thira dat goc) dung dat lién ké)

d) M6 ta (M6 ta chi tiét ranh gi6i, moc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):

Nguwoi sir dung dat
(Ky, ghi r6 ho va tén)

Pon vi do dac )
(Ky, ghi vo ho va tén, dong dau)




IV. Xdc nhén ciia Vin phong ding ky dat dai/Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai:

Ngay .... thang nam ...
Nguwoi kiém tra
(K, ghi ro ho tén, chirc vu)

Ngay .... thang nam ....
Vin phong ding ky dét dai/Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu, déng dau)

Huwéng dan lip mau:

1. Ban v& tach thira dat, hop thira dat thé hién du thong tin vé kich thudc canh, dién tich, loai
dat cua thira dat tach ra, thura dat hop lai, thira dat hodc vi tri, dién tich dét dung lam 16i di
(neu ¢6) va thira dat c6 quyén st dung chung 16i di theo Glay chtng nhan da cap cua thira dat
goc, chi gidi hanh lang bao vé an toan cac cong trinh d6i v6i trudong hop trén Gidy chimg
nhan da thé hién.

2. Dbi véi diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muc 3 thi thuc hién nhu sau:

3.4. M6 ta (M6 ta chi tiét ranh gidi, mdc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):

a) Thira tach ra dy kién s6 1:

- Tir diém 1°dén diém 57: ...... (Vi du: Piém 1 la dau son; ranh gici theo tim twong xdy kién
co, mép twong...)

- Tur diém 5° dén diém 6°:...
nuoc)

- TU diém 6° dén diém 17: ...
twong nha);

b) Thira tAch ra duw KiN $6 2: ..oovvnie e

(Vi du: Piém 2,3 la coc tre, ranh gidi theo mép bo trong rdnh

(Vi du: Diém 4 la géc ngodi twong, ranh gidi theo mép san,

LT 1AM 4 A8N GBI 5. o,

3.1. So db trude tach thira dat/hop thira dat:  [3.2. So d6 tach thira dat/hop thira dat
a) Tach thura dat:
s Eugmg ién han Dudng ién thin
1 1 5' \
b ORT onT =
T ——
1004 aTo SAS
3 4
1 6
b) Hop thira dét, hop thira dat dong thoi tach
thira dat:
uréng Iién hdn wmm
1 2 3 al 2 [® \3
: |
ONT e onT — 011 yree2 Ll
e s 20 | %5
I
' \
6 [ | NSNS 5{ i 4
L4 52’ 5b'



Miu s6 22. Thong bao xac nhin két qua ding ky dat dai
................... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
................... NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

sé:.../TB-PKPP... . , ngay .... thang .... nam ....

THONG BAO XAC NHAN KET QUA PANG KY PAT PAI
1. Thong tin nguoi st dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi datV:
Q) TN Lo e e e e e e et a e e e e aaaaaeeanns
b) Gidy to nhan thAn/phap NhAN: .........c.coveeeeeeeeeeeeeeeeeee e
C) DA ChIi oo
2. Thong tin vé thira dat dang ky @:
a) Thira dat s6: ................... ;D) TODAN AD SO e,
C) P Chii oo e
d) Dién tich: ..... m2; st dung chung: ..... m2; st dung riéng: ............ m2
d) St dung vao muc dich: ................. 0 thod dHEM: v
¢) Thoi han d& nghi dugc st dung dAt: ........oo.oveveeeeeeieeeeeeeeeeee e,
) Nguon gO¢ ST duNg GAL: ........o.oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

h) C6 quyén hodc han ché quyén doi voi thira dat lien ké so ........ ,t0ban d6 s6 ....... ,
cua...... , 101 dung v€ quyén doi voi thira dat lien ke .......................

3. Théng tin vé tai san ding ky ©:

a) Loai nha ¢, cong trinh XAy dung: ........ccccoeviiiiniiniicceeees

b) Dién tich xay dung: .................... m?

¢) Di¢n tich san xay dung/dién tich sir dung: .............. m?

d) S6 hitu chung: ............. m?, so hitu riéng: ............... m?

d) SO tang: ..... tang; trong d6, s6 tang noi: ...... tang, s6 tang ham: ....... tang
©€) NZUOI ZOC: .o ee e e e

2) Nam hoan thanh XAy dung: .......cccccoviiiiiiiiiiiiceceee e

h) Thot han S& hlrU: ....cccveiieiiiee e

4. Gidy to nguoi sir dung dat, chi s¢ hitu tai san gin lién voi dat, ngudi quan 1y dat da
5p®:-
nop':

5. Két qua xét duyét ho so dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat (doi véi hé gia
dinh, ca nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nuwdc ngoadi):
a) Noi dung xac nhan cta Uy ban nhéan dan cap xa®:
b) Két luan©:
- D061 voi thita dat dAng KY ..eeeeeeiieee e
- D061 vO1 ta1 SAN AANZ KY cevveeeeiiieeeeeeeeeeee e



Noi nhén: M

el (Ky tén déng ddu)

Huéng din:

(1) Ghi noi dung theo Pon ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat

(2) va (3) Ghi ndi dung theo thong tin sau khi xét duy¢t.

(4) Ghi cac gidy to ndp kém theo Pon ding ky dat dai, tai san gin lién voi dét.

(5) Ghi cac ndi dung quy dinh tai Diéu 33 cua Nghi dinh nay.

(6) Ghi du hay khong du diéu kién cip Gidy chting nhén va cin ct phéap 1y (ghi cu thé
theo quy dinh nao ctua Luat Dit dai, Nghi dinh ctua Chinh phu).
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